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I. UVOD

Méstské &ast Praha 8 (dale jen ,,MC™) je jak svou plochou, tak i charakterem riiznoroda. Jizni
¢ast MC (Karlin a Libe) se bezprosttedné dotyka centra Prahy, Bohnice a Kobylisy jsou pak
lokalitami za severnim okrajem jejiho SirSiho centra. Charakter obvodu je dan 1 tim, ze vznikala
jako &ast Prahy postupnd. Uzemi zahrnuje devét katastralnich uzemi: &tyfi cela (Bohnice,

Kobylisy, Cimice, Karlin) a ¢asti dalSich péti (Liben, Troja, Stfizkov, Nové Mésto a Ziikov).

MC je povinna pecovat o trvale udrzitelny rozvoj celého svého tizemi a musi podle zdkona
¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisi, chranit vetejny zajem.
V ramci této své &innost dba MC o zajisténi vefejné prosp&$nych cilti v transformacnich,
rozvojovych a stabilizovanych tizemich a o ochranu zivotniho prostiedi a zdravi obyvatel.
Taktéz klade dlraz na zvySovani kvality Zivota obyvatel a zajiSt'ovani jejich potieb — bydleni,

dopravy, vzdélavani, sportu a kultury.

Rist poctu obyvatel a rozSifovani vystavby (zastavby) k obyvani a bydleni znamena zvySovani
narokti na Vefejnou infrastrukturu (jak je tento pojem definovan nize) a klade znaéné
pozadavky na samotnou MC a jeji rozpo&et. Negativni dopady ma i budovani administrativnich,
obchodnich center nebo budov pro nerusici vyrobu. MC proto zadé investory, aby se v ramci
odpovédnosti za budouci podobu a rozvoj iizemi, ve kterém realizuji své podnikatelské aktivity,
a za socialné spravedlivé vyuzivani uzemi, dobrovolné podileli na zvySovani kapacit veskeré

Veftejné infrastruktury.

Z vyse uvedenych pii¢in je zdjmem MC a jejich ob&ani déale nerozsifovat vystavbu, jestlize
nebudou soucasné feSeny nedostatky ve Vetejné infrastrukture. Realizace stavebnich zdmért
na uzemi MC nebo v bezprostiedni blizkosti tzemi MC? bez rozsifeni celého spektra Vetejné
infrastruktury by mohla narusit stabilitu sidla, protoze znamené vyraznou zatéz pro stavajici

infrastrukturu a vyvolava finan¢ni naklady na budovani infrastruktury nové.

Zastupitelstvo MC proto v zdjmu harmonického rozvoje tizemi schvalilo tyto ,,Zasady
pro vystavbu na uzemi méstské ¢asti Praha 8% (dale jen ,,Zdsady*) jako soubor pravidel pro
zdjemce o novou vystavbu nebo zménu stavajici zastavby na tizemi MC a Vv bezprostiedni

blizkosti izemi MC. Pokud ma dojit k Gzemnimu rozvoji, je zddouci, aby se investoii

! Nerusici vyroba piedstavuje drobné vyrobni ¢innosti, zejména femeslné, vyrobni a nevyrobni ¢innosti, drobné
chovatelské a péstitelské ¢innosti.

2Nebot i Zaméry v bezprostfedni blizkosti izemi MC maji vliv na vefejnou infrastrukturu na uzemi MC a zvysuji
naroky na MC a jeji rozpodet (at’ jiz navySovanim zatéZe na stavajici vefejnou infrastrukturu nebo vyvolavanim
nezbytnosti realizace nové vetejné infrastruktury)



nediskrimina¢nim zpisobem dobrovolné podileli na financovani nakladd, které jejich
ginnost na uzemi MC vyvolé a aby se podileli na vytvafeni kvalitnich a udrzitelnych podminek

k zivotu v MC pro stavajici i budouci obyvatele.

Protoze MC ma povinnost na svém tizemi, v souladu s mistnimi pfedpoklady a mistnimi
zvyklostmi, peCovat o vytvareni podminek pro rozvoj socialni péce a pro uspokojovani potieb
svych obcantll, a to pfedevSim o uspokojovani potieby bydleni, ochrany a rozvoje zdravi,
dopravy a spojii, potieby informaci, vychovy a vzdélavani, celkového kulturniho rozvoje
a ochrany vefejného poradku, bude i pfi rozhodovani o nové vystavbé nebo zméné stavajici
zastavby, at’ uz rezidencni, volnocCasové ¢i komercni a prumyslové, postupovat podle téchto
Zasad. Tyto Zasady se uplatni ve vztahu k vystavbé (zastavbé) na izemi MC a v bezprostiedni

blizkosti uzemi MC.

Podil investort na rozvoji Vetejné infrastruktury je dobrovolny. Vzhledem k vySe popsanym
skute¢nostem, neni nova vystavba nebo rozsifujici zména stavajici zastavby bez odpovidajici
spoluti¢asti na rozvoji Vefejné infrastruktury bez respektovani téchto Zasad, v zajmu MC
a jejich obcanii. Do budoucna je proto odpoveédnosti investora podilet se na budovani, rozvoji
a udrzb& dalii potfebné infrastruktury v MC, a to v rozsahu, ktery bude odpovidat rozsahu

Zaméru (jak je tento pojem definovain nize) at’ uz ur¢eného pro bydleni nebo jiného.

Dohodne-li se MC s investorem na podminkach zajisténi Veiejné infrastruktury v souvislosti
s vystavbou Zaméru (jak je tento pojem definovan nize), uzaviou MC a Investor (popt. dalsi

smluvni strany) v souladu s témito Zasadami piislusnou dohodu.

Tyto Zasady maji napomoci tomu, aby postup MC viiéi investorim byl souladny se zakonem,
3

predvidatelny a nediskriminacni.
Na zaklad¢ usneseni Zastupitelstva hlavniho mésta Praha ¢. 33/8 ze dne 27. 1. 2022 byla pfijata
Metodika spoluucasti investord na rozvoji tizemi hl. m. Prahy (dale jen ,,Metodika HMP*). Tyto
Zasady jsou s Metodikou HMP harmonizovany. HMP aktualné ¢ini kroky za ucelem aktualizace
Metodiky HMP, tak aby tato reflektovala pravni Gpravu planovacich smluv podle § 130 a nasl.
Stavebniho zikona. Vzhledem k tomu, Ze dohoda uzavirana ze strany MC podle tdchto Zasad bude
nadéale upravovat soukromopravni vztahy MC s investory (nikoli vefejnopravni), tyto Zasady
neobsahuji pravidla ve vztahu k uzavirani planovacich smluv, pfi¢emz s aktualizovanym znénim
Metodiky HMP budou dany do souladu Vv pfiméfeném rozsahu, v jakém bude Metodika HMP

nadale aplikovatelnd (pouzitelnd) na soukromopravni smlouvy o spolupraci.

3 Srov. usneseni Ustavniho soudu ze dne 25. 11. 2014 sp. zn. II. US 2588/2014.



Pro ucely téchto Zasad se rozumi:

1. POIMY

4

a)

b)

Bytovym Zamérem planovana stavba pro bydleni ve smyslu platnych pravnich piedpisii
s celkovou kapacitou HPP (jak je tento pojem definovan nize) nad 500 m?; za Bytové
Zameéry se také povazuji rozsifeni Ci pfestavby navrhované do péti po sobé jdoucich
kalendarnich rokt od realizace Bytového zameéru, pro ktery byla uzaviena Smlouva (jak
Jje pojem definovan nize), a pti kterém dojde k rozsifeni o alespoti 100 m? HPP; za Bytové
Zaméry se nepovazuji rekonstrukce stavajicich staveb pro bydleni a jejich pfestavby,

v v

nedojde-li touto piestavbou K rozsiteni o alespoit 500 m? HPP;

Nebytovym Zamérem planované stavby, zafizeni, Cinnosti a technologie pro komercéni
vyuziti a ubytovaci sluzby, zejména pak nové budované ¢irozsifované provozovny,
prumyslové arealy, neruSici vyroba, kancelaiské prostory, skladové haly ¢i komeréni
zony v rozsahu nad 500 m? HPP; pro uéely téchto Zasad se za Nebytovy zamér povazuji
také odstavné, manipulacni, prodejni, skladovaci nebo vystavni plochy; za Nebytové
Zaméry se také povazuji rozSifeni Ci pfestavby navrhované do péti po sobé jdoucich
kalendarnich rokii od realizace Nebytového zaméru, pro ktery byla uzaviena Smlouva
(jak je pojem definovan niZe), a pii kterém dojde k rozsifeni o alespoii 100 m? HPP; za
Nebytové Zameéry se nepovazuji rekonstrukce stavajicich nebytovych staveb a jejich

prestavby, ledaze dojde touto prestavbou k rozsiteni o alespoti 500 m? HPP;

C) Zménou uzivani stavby se rozumi zména V uzivani stavby ve smyslu § 239 a nasl.

d)

f)

Stavebniho zakona tykajici se zmény plochy o alespoti 500 m? HPP;

Uzemné planovacim Zamérem zadost o zménu uzemniho planu (podnét) v rozsahu
nariastu HPP alespoit o 300 m? a/nebo zména zastavitelnosti izemi z nezastavitelné

na zastavitelné;

Zamérem souhrnné Bytovy zamér, Nebytovy zdmér, Uzemné planovaci zamér, Zména
uzivani stavby, Zamér v bezprostiedni blizkosti izemi MC nebo podle okolnosti kterykoli

z nich nebo nékteré z nich;

Kombinovany Zamér kombinace Bytového zdméru nebo Nebytového Zaméru se

Zménou uzivani stavby, pfi niz dochdzi k souhrnné zméné a rozsifeni o alespoit 500 m?;

4 Budou-li definované pojmy pro tcely téchto Zasad odlidné od jejich vymezeni v ramci platnych pravnich
predpisl, nahrazuji vyklad jim pfifazeny v platnych pravnich ptedpisech.



9)

h)

)

K)

Investorem kazda fyzicka nebo pravnicka osoba, kterd podava (bude podavat) zadost o
vydani rozhodnuti o povoleni zdméru nebo podnét ke zméné tizemniho planu nebo ma
zajem realizovat Zamér, bez ohledu na to, zda jedna v ramci své podnikatelské ¢innosti

nebo realizuje Zamér pro nepodnikatelské ticely (napf. uspokojeni svoji potieby bydleni);

Verejnou infrastrukturou technicka, dopravni a zelena infrastruktura, obcanské
vybaveni a vefejnd prostranstvi ve smyslu § 10 Stavebniho zdkona (napt. vodovod,
kanalizace, vefejné osvétleni, pozemni komunikace a chodniky, matefské a zékladni
Skoly, sportovisSté apod.); soucasti verejné infrastruktury je také tzv. zelend a modra
infrastruktura (napf. zelen a hospodafeni se srazkovymi vodami v souladu se Strategii
adaptace hl. m. Prahy na klimatickou zménu); soucasné se jednad o souhrnny pojem pro
Vetejnou infrastrukturu bezprostiedné souvisejici se Zamérem a Ostatni Vetfejnou

infrastrukturu dotéenou realizaci Zameéru;

Verejnou infrastrukturou bezprostiedné souvisejici se Zamérem veskera potfebna

Vefejna infrastruktura pro bezproblémovou realizaci a uzivani Zameéru,

Ostatni verejnou infrastrukturou dotfenou realizaci Zaméru dalsi Vefejna
infrastruktura nad ramec Vefejné infrastruktury bezprostiedné souvisejici se Zamérem,

kdy k pottebé jeji rekonstrukce, rozsiteni nebo zbudovani, ptispeje realizace Zameru;

Budovanim Verejné infrastruktury planovani, projektova piiprava, rekonstrukce,

rozsifeni nebo zbudovani Vetejné infrastruktury;

Vyjadieni k Zaméru dokument, ktery vydava MC v samostatné piisobnosti jako

vyjadteni k souladu Zaméru se zajmy MC;

Doporuc¢enym finanénim plnénim dobrovolné finan¢ni plnéni Investora za tcelem
pokryti ndkladi na planovani, projektovou ptipravu, rekonstrukei, rozsiteni, idrzbu nebo
zbudovani Vefejné infrastruktury; vySe Doporu¢eného finan¢niho plnéni Se stanovuje

nasobkem hodnot HPP a Tarifu (jak je pojem definovan nize);

Finanénim plnénim plnéni Investora, které ma byt v souladu s dohodou mezi MC

a Investorem poskytnuto v penézich;

Nefinanénim plnénim plnéni Investora, které ma byt v souladu s dohodou mezi MC

a Investorem poskytnuto ve vécné forme plnéni;



P)

q)

Memorandem dohoda, kterou po Vyjadfeni k Zaméru ze strany MC smluvni strany

vyslovuji sviij zamér v budoucnu uzaviit Smlouvu;

Smlouvou smlouva uzaviena dle § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
ve znéni pozdgjsich predpist, mezi MC a Investora 0 poskytnuti plnéni ze strany
Investora ve vysi Doporuceného finanéniho plnéni a ohledné¢ zavazka Investora

v souvislosti s budovanim, rozsifovanim a udrzbou Vefejné infrastruktury;

Investici do ob¢anského vybaveni vydaje (ndklady) na realizaci, rekonstrukci nebo
modernizaci obc¢anského vybaveni ve smyslu § 10 odst. 1 pism. d) Stavebniho zédkona
predstavujicitho stavby, zafizeni a pozemky slouzici k zajisténi zakladnich potieb
obyvatel, zeyjména pro vzdélavani, vychovu a sport, socidlni a zdravotni sluzby, kulturu,

vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva;
Stavebnim zakonem zakon ¢.283/2021 Sbh., stavebni zakon, v platném znéni;

Starym stavebnim zdkonem zékon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovani a stavebnim

fadu (stavebni zakon), v aplikovatelném znéni;

Rozhodnutim podle Stavebniho zikona znamena povoleni zdméru, povoleni zmény
uzivani, zména zaméru pred dokoncenim ¢i jiny pravni titul vydany dle Stavebniho

zakona, ktery Investora opraviiuje k tomu, aby byl umistén a proveden Zameér;

Fondem Fond rozvoje méstské &asti Praha 8 ziizeny MC za tidelem transparentniho
nakladani s finanénimi ptispévky v souladu s Pravidly pro tvorbu a pouziti prostiedki

Fondu rozvoje méstské &asti Praha 8;°

HPP hruba podlazni plocha, kterd je dana sou¢tem HPP vSech nadzemnich podlazi
a zapocitatelnych c¢asti HPP podzemnich podlazi: 1) HPP vSech nadzemnich podlazi je
soucet ploch, vymezenych vnéj$im obrysem konstrukei jednotlivych nadzemnich podlazi
budovy kromé¢ otevienych a ¢astecné otevienych ¢asti (balkony, lodzie, priichody, stfesni
terasy apod.); v podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapoc€itava vnéjsi
obrys konstrukci v trovni 1,2 m nad trovni podlahy. 2) Zapocitatelna cast HPP
podzemnich podlazi je ¢ast slouzici hlavni funkei (resp. funkcim u polyfunkéni budovy),
vymezenych vnéj$im obrysem konstrukei jednotlivych podlazi posuzovaného objektu
(nezapocitavaji se plochy garazi, sklept, technickych a pomocnych prostor a objektl

technické infrastruktury; Viz priloha ¢. 2, 1. Zakladni pocty stani PSP).

5 Pravidla pro tvorbu a pouziti prostiedkii Fondu rozvoje méstské ¢asti Praha 8 byla schvalena dne 18.12.2019
usnesenim Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 8 pod ¢. Usn ZMC 041/2019.



y)

aa)

bb)

cc)

dd)

Tarifem se rozumi sazba v K& za 1 m? HPP;

Dokumentaci projektova dokumentace a dokumentace pro povoleni zaméru nebo jiny
typ dokumentace upraveny ve Stavebnim zakoné, popf. ve vyhlasce ¢. 131/2024 Sb.,
0 dokumentaci staveb, ¢i podle okolnosti ve smyslu § 329 Stavebniho zakona

dokumentace zpracovana podle Starého stavebniho zdkona,

Studie zaméru prvni graficky zpracované prostorové vyjadreni zaméru, které jiz dava
konkrétni pfedstavu o koncepci feSeni zdméru (napf. urbanistické, architektonické,

dispozi¢ni, provozni, konstrukéni, technické, technologické, interiérové a materidlové);

Vybranou ¢asti dokumentace souhrnna technicka zprava, situacni vykresy v¢. zaclenéni
stavby do tuzemi, vykresy pohledl, fezy, pudorys typického podlazi a v ptipade

polyfunk¢nich staveb také pudorysné vykresy s rozdilnou funkci od funkce hlavni;

Infla¢ni doloZkou ujednani ve Smlouvé, které umoznuje sjednané Financni plnéni,
a ve specifikovanych piipadech také Nefinan¢ni plnéni, kazdoro¢né navysit v souladu
s inflaci;

PSP se rozumi nafizeni hlavniho meésta Prahy ¢. 12/2024 Sb. hl. mésta Prahy,
o pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni pfedpisy), ve znéni
pozdéjsich natizent,

Zamérem v bezprostiedni blizkosti izemi MC se rozumi zamér, vV ramci kterého
pozemky dotéené stavebnim zamérem zasahuji na uzemi MC nebo jsou na hranici
tizemi MC, ktery méa viak vliv na vefejnou infrastrukturu na uizemi MC a zvysuje tak

naroky na MC a jeji rozpodet.

1. OBECNA CAST

PUSOBNOST ZASAD

a)

b)

Tyto Zasady se vztahuji na realizaci Zaméru, neni-li v téchto Zasadach uvedeno jinak.
Z téchto Zasad nevyplyvaji pro Investory zadné naroky vaci MC. Tyto Zasady
nenahrazuji uzavieni Smlouvy. Postup podle téchto Zasad nenahrazuje Zadna spravni

fizeni.

U Uzemné planovacich Zaméri se postup dle téchto Zasad neaplikuje s vyjimkou &asti
téchto Zasad ohledné Zadosti o Vyjadieni k zaméru, prezentace zaméru a vyjadieni KUR
k zaméru. V ostatnim se ve vztahu k Uzemné planovacim Zamérim postupuje dle

Metodiky HMP, resp. podle aktualizace Metodiky HMP ve smyslu Uvodu téchto Zasad,



to vSak nevylucuje, aby byl vypodet plnéni za Uzemné& planovaci Zamér stanoven

v souladu s vypoctem plnéni podle téchto Zasad.

2. FINANCNI PLNENI{ A JEHO DOPORUCENA VYSE

a)

b)

d)

9)

Na néklady spojené sbudovanim Veiejné infrastruktury investor MC pfispiva
prostiednictvim Finan¢niho plnéni, jehoz vySe je stanovena Doporucenym financnim
plnénim. Finanéni plnéni je pi{jmem Fondu. MC se zavazuje, e poskytnuté Finanéni
plnéni bude pouzito v souladu s témito Zasadami a jednotlivymi Smlouvami pouze za

ucelem a ve smyslu uvedeném v téchto Zasadach a Smlouve.

Doporucené finanéni plnéni je stanoveno jako progresivni. Jeho vyse se v jednotlivych
lokalitach 1isi; vySe Doporuceného finan¢niho plnéni je uvedena v pfiloze ¢. 1 — Mapa

doporucené vyse finan¢niho plnéni.

Zpusob vypoétu a vySe Doporuceného finan¢niho plnéni jsou stanoveny
v piiloze ¢. 2 — Doporu¢ené plnéni do Fondu za zménu uzemniho planu a v piiloze
¢. 3 — Doporucené plnéni do Fondu za Bytové a Nebytové Zaméry a Zmény uzivani

stavby.

VySe Tarifi se kazdoroné zvySuje o rocni miru inflace, vyjaddienou pftirGstkem
primé&mmého ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalenddini rok,
a to na zakladé Indexu spotiebitelskych cen vydavaného Ceskym statistickym Giadem;
takto urcend vyse Tarifli se zaokrouhluje na celé desitky korun. Vyse Tarifii zvySené
o ro¢ni miru inflace budou kazdoro¢né nejpozdéji do konce inora uvetfejnény na webu
MC, a to vzdy s uéinnosti od 1. biezna.

V ptipadé, kdy je Zamér navrZen na dosud nezastavéné plose, se Doporucené finan¢ni

plnéni urcuje podle rozsahu HPP celého Zaméru.

V piipadé, kdy novému Zaméru piimo piedchazi/ptedchazelo aplné odstranéni
pivodniho objektu, se Doporucené financni plnéni uréuje podle rozsahu HPP celého

Zaméru.

U zmén dokoncenych staveb (pristavba, nastavba) se Doporucené finan¢ni plnéni pii

navySeni HPP urcuje nasledovné:

1. dochazi-li zménou dokoncené stavby pouze k navyseni rozsahu HPP, Doporucené
finan¢ni plnéni se urcuje podle rozsahu navysenych HPP bez ohledu na stavajici

rozsah HPP stavajiciho objektu,



2. predchazi-li zméné dokoncené stavby odstranéni Casti stavajiciho objektu, jenz ma
vliv na ubytek stavajicich HPP, Doporucené finan¢ni plnéni se urcuje podle rozsahu
navySenych HPP, ke kterému bude pficten rozsah odstranénych HPP stavajiciho

objektu.

h) Dochazi-li ke Zméné uzivani stavby nebo realizaci Zaméru v bezprostfedni blizkosti
uzemi MC, je plocha HPP dot¢ena navrzenou zménou nebo Zamérem v bezprostiedni

blizkosti tizemi MC néasobena koeficientem x0,5 ptislusného Tarifu®.

i) Dochazi-li ke Kombinovanému Zaméru, je vypocet feSen souétem Doporuceného

finan¢niho plnéni za Bytovy nebo Nebytovy zdmér a Zménu V uZivani stavby.

i) Mezi MC a Investorem bude uzavieno Memorandum nebo Smlouva, které stanovi
podminky spolutidasti Investora na rozvoji izemi MC a stanovi vy§i Finanéniho plnéni,

pfip. rozsah Nefinan¢niho plnéni, a podminky jejich poskytnuti.
k) Splatnost Finan¢niho plnéni je stanovena Memorandem nebo Smlouvou.
I) Finanéni plnéni podléha Infla¢ni doloZce stanovené Memorandem nebo Smlouvou.

m) Prvni ¢ast finan¢niho plnéni ve vysi min. 10 % z celkového Doporuc¢eného finan¢niho
plnéni bude investor povinen uhradit do 30 dnti ode dne podpisu Memoranda nebo
Smlouvy, a investor bere na védomi, Ze tato Cast finan¢niho plnéni je nevratna,
a to i za situace, kdy nedojde k vydani rozhodnuti podle Stavebniho zakona, nebo

z diivodu poruseni povinnosti investora.

n) Dalsi objektivni milniky finan¢niho plnéni, mezi které se fadi vydana rozhodnuti podle
Stavebniho zakona a jejich nabyti v pravni moc, budou stanoveny Memorandem nebo

Smlouvou.

3. VYJIMKY Z POSKYTNUTI FINANCNIHO PLNENI

a) Finan¢ni ani nefinan¢ni plnéni podle téchto Zasad nemusi byt pozadovano:
1. je-li investorem Zaméru MC nebo hl. m. Praha nebo pravnickd osoba zaloZena

&i ziizena MC nebo hl. m. Prahou;

2. v ptipadé, kdy MC ma s investorem uzavienou smlouvu o pfevodu pozadovaného
Zéméru do majetku hl. m. Prahy nebo do majetku pravnické osoby zalozené

¢i ztizené MC nebo hl. m. Prahou;

6 Pro Zamér v bezprostiedni blizkosti izemi MC bude urcujici vyse Tarifu stanovena podle sousedni lokality
ur¢ené prilohou ¢. 1 — Mapa doporucené vyse finan¢niho plnéni



3. je-li investorem neziskova organizace se sidlem v MC a soucasné je Zamér
spolufinancovan z rozpoc¢tu MC nebo hl. m. Prahy formou ucelového investi¢niho

ptispévku ¢i dotace.

b) V piipadé, Ze Zamér spliiuje charakter stavby strategického vyznamu pro MC, mize MC
vyjimec¢né upustit od pozadavki podle téchto Zasad a realizace Zameéru nahradi az 100 %

doporuc¢eného finan¢niho plnéni.

4. INVESTICE DO OBCANSKE VYBAVENOSTI (skolstvi, socidlni péce, atd.)

a) Investor je opravnén vznést pied uzavienim Memorand anebo Smlouvy, nebo prub&hu
jejiho trvani navrh na investici do obcanského vybaveni, ktera miize nahradit az 90 %

finan¢niho plnéni.

b) V piipadé, ze se MC s Investorem dohodne na podminkach realizaci investice do
obcCanské vybavenosti, uzaviou za timto ucelem Memorandum nebo Smlouvu, piipadné
dodatek ke stavajicimu Memorandu nebo Smlouvé, ktery podléha schvéleni pfislusSnym
organem MC.

c) Pied uzavienim dohody ohledné Investice do ob&anské vybavenosti mezi MC
a Investorem bude Investice do ob&anské vybavenosti ze strany MC projednéna s hlavnim
meéstem Prahou (déale jen ,,HMP®), ptficemz vlastnické pravo k piislusné obcanské

vybavenosti nabyde hlavni mésto Praha (s pfipadnym svéienim MC).

5. NEFINANCNI PLNENI

a) Investor je opravnén vznést pied uzavienim Memoranda nebo Smlouvy navrh na nahrazeni
¢asti Doporuceného finan¢niho plnéni az do vyse 40 % z jeho celkové vySe Nefinanénim

plnénim.

b) Konkrétni navrh formy Nefinan¢niho plnéni bude na zakladé Zasad zvolen investorem dle
jeho svobodného uvazeni (resp. konkrétni forma bude potvrzena na zékladé dohody
smluvnich stran ve form¢é Memoranda nebo Smlouvy). Pokud by pfitom investor takto
zvolené plnéni nenabidl, MC by takové plnéni nepotiebovala ani nepoptavala. Nefinanéni

plnéni tak nepfedstavuje plnéni, o které by MC usilovala.

€) Mezi zékladni formy nefinan¢niho plnéni je zahrnuto zejména nasledujici:

1. realizace Vefejné infrastruktury vyjma Vefejné infrastruktury bezprosttedné

souvisejici se Zamérem, véetné
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d)

f)

1.
a)

b)

a. obstarani potfebnych rozhodnuti, povoleni, vyjadfeni, stanovisek a souhlast

potfebnych pro realizaci a uzivani Nefinan¢niho plnéni v souladu s pravnimi
piedpisy;
b. faktického pfedani Nefinanéniho plnéni, a to véetné vSech soucasti a piislusenstvi

nutnych pro to, aby mohlo HMP/MC za¢it Nefinanéni plnéni fadné uZivat;

c. predani Dokumentace pievadéného ¢i poskytovaného Nefinan¢niho plnéni,
v¢. geometrického planu, zarucnich a technickych lista, prohlaseni o shod¢ a dalsi
souvisejici dokumentaci Nefinanéniho plnéni, a to pro fadné, nerusené a bezpecné
uzivani pfedmétu Nefinanéniho plnénim;

2. samostatné poskytnuti Dokumentace infrastruktury uvedené vyse v bodu 1., ptipadné
zajisténi pripravy této Dokumentace;

provedeni soutéze o navrh;

poskytnuti podporovaného bydlenti;

vyhrazeni kapacity HPP;

zajisténi provozu a udrzby vefejného prostranstvi;

N oo g &~ W

prevod pozemki nebo staveb do vlastnictvi HMP (resp. do svéiené spravy MC).

Technické daje o Nefinancnim plnéni budou stanoveny Memorandem nebo Smlouvou.

Zpusob kontroly a pfeddni Nefinan¢niho plnéni bude stanoven Memorandem nebo

Smlouvou.

Nefinanc¢ni plnéni podléha Inflacni dolozce za podminek stanovenych Memorandem nebo

Smlouvou.

IV. PROCESNI CAST

ZADOST O VYJADRENI K ZAMERU
Investor, ktery hodla na uzemi MC nebo v bezprostiedni blizkosti tizemi MC realizovat
Zamér, poda pisemnou nebo elektronickou zadost o vyjadieni. Vzorova zadost je piilohou
¢. 4 téchto Zasad.

Pfilohou zadosti o vyjadieni k Zaméru bude alespon Vybrana ¢ast dokumentace ve stupni

odpovidajici fazi rozpracovanosti Zameru.

Zadost se podava v tisténé & elektronické podob& na podatelné ttadu MC. Investor
predlozi svij Zamér s dostatenym piedstihem (60 kalendarnich dnit), nejpozdé€ji
vsak 30 kalendéainich dnti pfed podanim Zzadosti, na zaklad¢ které ma byt vydano

Rozhodnuti podle Stavebniho zékona.
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d)

2.

a)

b)

Odborny Gtvar MC ovéii tiplnost zadosti. Jestlize je zadost netplna, bude investor vyzvan

k dopInéni chybg¢jicich udaji a bude mu stanovena k tomu piiméfena lhuta.
Je-li z&dost tiplna, bude investorovi ddna moznost svllj zamér prezentovat pred vybranymi
zastupci MC a odborniky z oboru.

PREZENTACE ZAMERU

Odborny utvar MC zaSle Investorovi pozvanku, ve které bude uveden termin a vymezeny

Cas pro prezentaci navrzeného Zaméru.
Prezentace Zaméru se kona zpravidla jednou mési¢né dle interniho nastaveni MC.

Vyvstanou-li v ramci prezentace pochybnosti, nebo nesrovnalosti u navrzeného Zaméru,
bude investor vyzvan k jejich doplnéni nebo piepracovani a bude mu stanovena priméfena
lhiita. V opacném piipad€ bude Zamér postoupen na Komisi pro uzemni rozvoj (dale jen

,KUR®).

3. VYJADRENI KUR K ZAMERU

a)

b)

KUR vyda pisemné vyjadieni k Zaméru prostiednictvim piislusného organu MC

V samostatné plisobnosti, a to formou zapisu z jednani.
Obsahem zapisu KUR jsou podminky, za kterych je Zamér v souladu se zajmy MC.

V ptipadé postupu dle téchto Zasad bude Investorovi zaslan ve lhité do 30 kalendainich

dnti od vydani zapisu z jednani KUR navrh Memoranda nebo Smlouvy.

Vyjéadieni nenahrazuje zadna spravni rozhodnuti ani neni stanoviskem MC v rdmci jejiho

postaveni jako ucastnika fizeni dle Stavebniho zédkona.

Vyjadieni MC nepiedstavuje jakykoli zavazek MC poskytnout Investorovi soudinnost
k uskute¢néni Zaméru a k ziskani Rozhodnuti podle Stavebniho zakona k Zaméru, ani
zédvazek MC ke zdrzeni se podani jakychkoliv zadosti, podnétii, navrhi, vyjadieni nebo
opravnych prosttedkt v ramci spravnich a soudnich fizenich tykajicich se povoleni
zameru Ci jiny zavazek méstské ¢asti ve smyslu pravni tpravy planovacich smluv v § 130
a nasl. Stavebniho zakona. Vyjadieni MC zaroveii nepiedstavuje Zadnou zaruku
Investorovi ani jinym osobdm ohledn¢ sprévnosti, pfesnosti a uplnosti Zaméru
a Dokumentace, at’ jiz pro ucely fizeni podle Stavebniho zdkona nebo pro tcely samotné

realizace Zaméru.
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4.

a)

b)

d)

5.

a)

b)

d)

JEDNANI O OBSAHU MEMORANDA NEBO SMLOUVY

Navrh zaslaného Memoranda nebo Smlouvy podléha odsouhlaseni Investora.
AZ nasledné muze dojit k uzavieni smlouvy (memoranda) prostiednictvim schvaleni

Rady MC.

Nebude-li navrh v zaslané podobé akceptovan, mize z podnétu Investora dojit
k dal$imu projednani. Zejména se jedna o piipady, ma-li investor v umyslu vyuzit plnéni

ve formé& Nefinan¢niho plnéni podle postupti, které stanovuji tyto Zasady.

Investor piedlozi k odchylnému feseni od navrhu Memoranda nebo Smlouvy sviij navrh
a podlozi ho davodovou zpravou K jednotlivym zménam a pfilohami. Seznam
konkrétnich ptiloh se odviji od odchylného feSeni a po vyzvani zasle Investorovi odborny

ttvar MC jeho pfesny seznam.

Jednani o kone¢ném znéni Memoranda nebo Smlouvy mohou probihat i opakované do té

doby, nez dojde k dohod¢ vSech smluvnich stran.

UZAVRENI MEMORANDA NEBO SMLOUVY

Uzavieni Memoranda nebo Smlouvy s investorem schvaluje Rada MC, ledaZe se jedna
o smlouvy, které dle zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozd¢€jSich

predpisti, musi schvalovat Zastupitelstvo MC.

Memorandum nebo Smlouva je zpravidla uzaviena pted podanim zadosti o zahajeni
fizeni tykajici se Zaméru dle Stavebniho zakona. V odtivodnénych ptipadech mize dojit
k uzavieni Memoranda nebo Smlouvy v$ak také v dobé vedeného spravniho fizeni pied
vydanim Rozhodnuti podle Stavebniho zakona nebo v ptipadé vysloveni zajmu Investora

také v dob¢ po vydani Rozhodnuti podle Stavebniho zakona.

Povinnou ptilohou Memoranda nebo Smlouvy je mj. Dokumentace, ktera odpovida
Dokumentaci piedlozené v fizeni dle stavebniho zakona nebo zadosti o zménu tizemniho
planu. Podminky pro pfipadnou zménu Dokumentace budou stanoveny ve znéni

Memoranda nebo Smlouvy a Investor je jimi vazan.

Investor bere na védomi, ¢ MC uzavira Memorandum nebo Smlouvu jako
soukromopravni zavazek v samostatné piisobnosti MC. Prava a povinnosti vyplyvajici
z Memoranda nebo Smlouvy nebudou mit zadny vliv na ¢innost MC v ramci pienesené

pisobnosti. Memorandum nebo Smlouva nebude zavazovat MC pii vykonu pienesené

13



f)

9)

pusobnosti k jakémukoliv jednani ¢i postupu, jehoz vysledkem by bylo vydani spravniho
&i jiného rozhodnuti. Pro vylouéeni viech pochybnosti MC uvadi, Ze v ramci jakéhokoliv
fizeni dle Stavebniho zakona nebude mit plnéni dle Memoranda nebo Smlouvy Zadny
vliv na povinnost MC jakoZto ti¢astnika fizeni chranit vefejny zajem, vyfizovat zadosti,

podnéty a namitky vefejnosti.

e) Investor bere na védomi, Ze na zakladé Memoranda ¢i Smlouvy se MC jakkoli nezavaze
K poskytnuti souc¢innosti k uskute¢néni Zaméru Investorovi, ziskani Rozhodnuti podle
Stavebniho zdkona ve prospéch Investora, ke zdrzeni se podani jakychkoliv Zadosti,
podnétd, navrhi, vyjadfeni nebo opravnych prostiedkli v rdmci spravnich a soudnich
fizenich tykajicich se povoleni zaméru nebo vedenych v souvislosti s realizaci Zaméru
¢i K jinym zavazkiim méstské ¢asti ve smyslu pravni Gpravy planovacich smluv v § 130

a nasl. Stavebniho zakona.

V piipad¢ jakychkoliv zmén v souvislosti s plnénim dle Memoranda nebo Smlouvy,
se mize MC a Investor dohodnout na dodatku, aby byl chranén veifejny zajem

a prosazovany vefejné prospésné cile.

Vyhotoveni dodatku podléhé jednani o jeho obsahu a naslednému uzavieni dodatku, jehoz

proces je totozny s uzavienim Memoranda nebo Smlouvy dle téchto Zasad.

V. PRECHODNA, SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Pokud bude mezi MC a Investorem uzavirana planovaci smlouva ve smyslu § 130 a nasl.
Stavebniho zakona, postupuje MC podle tdchto Zasad jen v piipustném rozsahu, ve kterém
to neodporuje pravni Upravé planovacich smluv, v ostatnim bude postupovéano podle

Metodiky HMP.

Pokud dojde ke zménam v textu téchto Zasad, aplikuje se na jednani s investorem ta verze

Zasad, ktera byla platna a G¢inna v dob¢ podani tiplné zadosti dle I'V. ¢asti téchto Zasad.

Tyto Zasady nezasahuji do zadnych procesti podle platnych pravnich predpist. MC se
uzavienim Memoranda nebo Smlouvy pfedem nevzdava svych prav jako ucastnika
spravnich fizeni a je opravnéna uplatiovat zadosti, podnéty, navrhy, vyjadieni nebo
opravné prostiedky apod. v rdmci spravnich a soudnich fizenich tykajicich se povoleni

zaméru nebo vedenych v souvislosti s realizaci Zaméru.
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4. Tyto Zéisady jsou vefejné dostupné a jsou umistény na této webové adrese:

https://www.praha8.cz/zasady-pro-vystavbu-na-uzemi-mc-praha-8-pravidla-pro-jednani-

s-investory.html.

5. Soucasti téchto Zasad jsou nasledujici pfilohy, jejichz aktualizace a zména podléha

samostatnému procesu schvalovani:

Priloha ¢. 1 — Mapa doporucené vyse financniho plnéni

Priloha ¢. 2 — Doporucené plnéni do Fondu za zménu vuzemniho planu

Priloha ¢. 3 — Doporuceny plnéni do Fondu za Bytové, Nebytové zaméry a Zmeény uzivani
Priloha ¢. 4 —Nzorova Zadost

Priloha ¢. 5 —Vzorové Memorandum

Priloha ¢. 6 — Vzorova Smlouva

6. Tyto Zasady nabyvaji platnosti dnem schvaleni Zastupitelstvem MC a uéinnosti

nasledujicim dnem, tj. 27.02.2025.

Dolozka dle § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich predpisii, potvrzujici spInéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské
¢asti Praha 8

Rozhodnuto orgdnem méstské ¢asti: Zastupitelstvo méstské casti Praha 8

Datum jednani a ¢islo usneseni: 26.02.2025, ¢. Usn ZMC 007/2025.
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