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I. UVOD

Méstské ¢ast Praha 8 (dale jen ,,MC) je jak svou plochou, tak i charakterem riiznoroda. Jizni
¢ast MC (Karlin a Libef) se bezprostiedné dotyka centra Prahy, Bohnice a Kobylisy jsou pak
lokalitami za severnim okrajem jejiho $irSiho centra. Charakter obvodu je dan i tim, ze vznikala
jako &ast Prahy postupnd. Uzemi zahrnuje devét katastralnich uzemi: &tyfi cela (Bohnice,

Kobylisy, Cimice, Karlin) a ¢asti dalsich péti (Liben, Troja, Stéizkov, Nové Mésto a Zizkov).

MC je povinna pecovat o trvale udrzitelny rozvoj celého svého uzemi a musi podle zikona
¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozd&jsich predpistl, chranit vefejny zajem.
V ramci této své ¢innost dba MC o zajisténi vefejné prospésnych cili v transformaénich,
rozvojovych a stabilizovanych uzemich a o ochranu Zivotniho prostfedi a zdravi obyvatel.
Taktéz klade diraz na zvySovani kvality zivota obyvatel a zajiStovani jejich potfeb — bydleni,

dopravy, vzdélavani, sportu a kultury.

Rist poctu obyvatel a rozSifovani vystavby (zastavby) k obyvani a bydleni znamena zvySovani
narokll na Vefejnou infrastrukturu (jak je tento pojem definovan niZze) a klade znacné
pozadavky na samotnou MC a jeji rozpo&et. Negativni dopady ma i budovani administrativnich,
obchodnich center nebo budov pro nerusici vyrobu'. MC proto 74d4 investory, aby se v ramci
odpovédnosti za budouci podobu a rozvoj uzemi, ve kterém realizuji své podnikatelské aktivity,
a za socialn¢ spravedlivé vyuzivani uzemi, dobrovoln¢ podileli na zvySovani kapacit veskeré

Veftejné infrastruktury.

Z vyse uvedenych p¥icin je zijmem MC a jejich ob&anti dale nerozsifovat vystavbu, jestlize
nebudou soucasné feSeny nedostatky ve Vefejné infrastruktuie. Realizace stavebnich zdméra
na uzemi MC nebo v bezprostfedni blizkosti uzemi MC? bez roziteni celého spektra Vefejné
infrastruktury by mohla narusit stabilitu sidla, protoze znamené vyraznou zatéz pro stavajici

infrastrukturu a vyvolava finan¢ni naklady na budovani infrastruktury nové.

Zastupitelstvo MC proto v zajmu harmonického rozvoje tizemi schvalilo tyto ,,Zasady pro
vystavbu na uzemi méstské ¢asti Praha 8% (déle jen ,.Zdsady*) jako soubor pravidel pro
zdjemce o novou vystavbu nebo zménu stavajici zastavby na tizemi MC a v bezprostiedni

blizkosti uzemi MC. Pokud ma dojit k tzemnimu rozvoji, je Zadouci, aby se investofi

! Nerusici vyroba piedstavuje drobné vyrobni ¢innosti, zejména femeslné, vyrobni a nevyrobni ¢innosti, drobné
chovatelské a péstitelské Cinnosti.

2Nebot i Zaméry v bezprostiedni blizkosti izemi MC maji vliv na vefejnou infrastrukturu na izemi MC a zvysuji
naroky na MC a jeji rozpocet (at’ jiz navySovanim zatéZe na stavajici vefejnou infrastrukturu nebo vyvoldvanim
nezbytnosti realizace nové vetejné infrastruktury)



nediskriminacnim zptsobem dobrovolné podileli na financovani nékladu, které jejich ¢innost
na tizemi MC vyvola a aby se podileli na vytvafeni kvalitnich a udrZitelnych podminek k Zivotu

v MC pro stavajici i budouci obyvatele.

Protoze MC ma povinnost na svém uzemi, v souladu s mistnimi pfedpoklady a mistnimi
zvyklostmi, peCovat o vytvareni podminek pro rozvoj socialni péce a pro uspokojovani potieb
svych obcantl, a to pfedevSim o uspokojovani potieby bydleni, ochrany a rozvoje zdravi,
dopravy a spoji, potteby informaci, vychovy a vzdélavéani, celkového kulturniho rozvoje a
ochrany vetejného potadku, bude i pfi rozhodovani o nové vystavbé nebo zméné stavajici
zastavby, at’ uz rezidencni, volnocasové ¢i komercni a prumyslové, postupovat podle téchto
Zasad. Tyto Zasady se uplatni ve vztahu k vystavbé (zastavb&) na izemi MC a v bezprostiedni

blizkosti uzemi MC.

Podil investort na rozvoji Vetejné infrastruktury je dobrovolny. Vzhledem k vySe popsanym
skutecnostem, neni nova vystavba nebo rozsitujici zména stavajici zastavby bez odpovidajici
spolutidasti na rozvoji Vefejné infrastruktury bez respektovani tdchto Zasad, v zajmu MC
a jejich obcanli. Do budoucna je proto odpovédnosti investora podilet se na budovani, rozvoji
a udrzbé dalsi potfebné infrastruktury v MC, a to v rozsahu, ktery bude odpovidat rozsahu

Zameru (jak je tento pojem definovan nize) at’ uz urceného pro bydleni nebo jiného.

Dohodne-li se MC s investorem na podminkach zajisténi Vefejné infrastruktury v souvislosti s
vystavbou Zaméru (jak je tento pojem definovin nize), uzaviou MC a Investor (popt. dalsi

smluvni strany) v souladu s témito Zasadami ptislusnou dohodu.

Tyto Zasady maji napomoci tomu, aby postup MC viiéi investoriim byl souladny se zakonem,

predvidatelny a nediskrimina¢ni.’

Na zaklad¢ usneseni Zastupitelstva hlavniho mésta Praha ¢. 33/8 ze dne 27. 1. 2022 byla pfijata
Metodika spoluti¢asti investori na rozvoji uzemi hl. m. Prahy (dale jen ,,Metodika HMP*). Tyto
Zasady jsou s Metodikou HMP harmonizovany. HMP aktualné ¢ini kroky za ti¢elem aktualizace
Metodiky HMP, tak aby tato reflektovala pravni upravu planovacich smluv podle § 130 a nasl.
Stavebniho zakona. Vzhledem k tomu, Ze dohoda uzavirana ze strany MC podle téchto Zasad bude
nadale upravovat soukromopravni vztahy MC s investory (nikoli vefejnopravni), tyto Zasady
neobsahuji pravidla ve vztahu k uzavirani planovacich smluv, pficemz s aktualizovanym znénim
Metodiky HMP budou dany do souladu v pfiméfeném rozsahu, v jakém bude Metodika HMP

nadale aplikovatelna (pouzitelnda) na soukromopravni smlouvy o spolupraci.

3 Srov. usneseni Ustavniho soudu ze dne 25. 11. 2014 sp. zn. I1. US 2588/2014.



Pro ucely téchto Zasad se rozumi:

II. POIMY

4

a)

b)

Bytovym Zamérem planovana stavba pro bydleni ve smyslu platnych pravnich ptedpisi
s celkovou kapacitou HPP (jak je tento pojem definovan nize) nad 500 m?; za Bytové
Zamery se také povazuji rozsifeni ¢i prestavby navrhované do péti po sobé jdoucich
kalendainich rokl od realizace Bytového zaméru, pro ktery byla uzaviena Smlouva (jak
Jje pojem definovan nize), a pti kterém dojde k rozsifeni o alespoii 100 m?> HPP; za Bytové
Zaméry se nepovazuji rekonstrukce stavajicich staveb pro bydleni a jejich piestavby,

nedojde-li touto prestavbou k rozsifeni o alespont 500 m?> HPP;

Nebytovym Zameérem planované stavby, zafizeni, ¢innosti a technologie pro komeréni
vyuziti a ubytovaci sluzby, zejména pak nové budované ¢i rozSifované provozovny,
pramyslové aredly, nerusici vyroba, kancelaiské prostory, skladové haly ¢i komer¢ni
zony v rozsahu nad 500 m? HPP; pro udely téchto Zasad se za Nebytovy zamér povazuji
také odstavné, manipulacni, prodejni, skladovaci nebo vystavni plochy; za Nebytové
Zamery se také povazuji rozSifeni ¢i prestavby navrhované do péti po sob& jdoucich
kalendarnich rokti od realizace Nebytového zaméru, pro ktery byla uzaviena Smlouva
(jak je pojem definovan nize), a pti kterém dojde k rozsifeni o alespori 100 m?> HPP; za
Nebytové Zaméry se nepovazuji rekonstrukce stavajicich nebytovych staveb a jejich

v

piestavby, ledaZe dojde touto piestavbou k rozsifeni o alespoit 500 m> HPP;

¢) Zménou uzivani stavby se rozumi zména v uzivani stavby ve smyslu § 239 a nasl.

d)

Stavebniho zékona tykajici se zmény plochy o alespoit 500 m* HPP;

Uzemné planovacim Zamérem Zadost o zménu uzemniho planu (podnét) v rozsahu
nartistu HPP alespoti o 300 m? a/nebo zména zastavitelnosti izemi z nezastavitelné

na zastavitelné;

Zamérem souhrnné Bytovy zdmér, Nebytovy zamér, Uzemné planovaci zdmér, Zména
uzivani stavby, Zamér v bezprostiedni blizkosti uizemi MC nebo podle okolnosti kterykoli

z nich nebo n¢které z nich;

Kombinovany Zamér kombinace Bytového zdméru nebo Nebytového Zaméru se

Zménou uzivani stavby, pfi niz dochazi k souhrnné zméné a rozsifeni o alespoit 500 m?;

4 Budou-li definované pojmy pro ugely téchto Zasad odli§né od jejich vymezeni v ramci platnych pravnich
predpist, nahrazuji vyklad jim pfifazeny v platnych pravnich piedpisech.
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h)

)

k)

D

Investorem kazda fyzicka nebo pravnicka osoba, kterd podava (bude podavat) zaddost o
vydani rozhodnuti o povoleni zdméru nebo podnét ke zméné tzemniho planu nebo ma
zajem realizovat Zamer, bez ohledu na to, zda jedna v ramci své podnikatelské Cinnosti

nebo realizuje Zamér pro nepodnikatelské ucely (napt. uspokojeni svoji potieby bydleni);

Verejnou infrastrukturou technicka, dopravni a zelend infrastruktura, obcanské
vybaveni a vefejna prostranstvi ve smyslu § 10 Stavebniho zdkona (napf. vodovod,
kanalizace, veiejné osvétleni, pozemni komunikace a chodniky, mateiské a zakladni
Skoly, sportovisté apod.); soucasti vefejné infrastruktury je také tzv. zelend a modra
infrastruktura (napf. zelenn a hospodareni se srazkovymi vodami v souladu se Strategii
adaptace hl. m. Prahy na klimatickou zménu); soucasn¢ se jedna o souhrnny pojem pro
Vefejnou infrastrukturu bezprostiedné souvisejici se Zamérem a Ostatni Vefejnou

infrastrukturu dotCenou realizaci Zameéru;

Verejnou infrastrukturou bezprostiedné souvisejici se Zamérem veskera potiebna

Veftejna infrastruktura pro bezproblémovou realizaci a uzivani Zaméru,

Ostatni verejnou infrastrukturou dotéenou realizaci Zaméru dalsi Vefejna
infrastruktura nad ramec Vefejné infrastruktury bezprostiedné souvisejici se Zamérem,

~rw r

kdy k potiebé jeji rekonstrukce, rozsifeni nebo zbudovani, ptispéje realizace Zameéru,

Budovanim Verejné infrastruktury planovani, projektovd piiprava, rekonstrukce,

roz$ifeni nebo zbudovani Vetejné infrastruktury;

Vyjadieni k Zaméru dokument, ktery vydava MC v samostatné pusobnosti jako

vyjadieni k souladu Zaméru se zajmy MC;

Doporu¢enym finanénim plnénim dobrovolné finan¢ni plnéni Investora za ucelem
pokryti nakladii na planovani, projektovou ptipravu, rekonstrukei, rozsifeni, idrzbu nebo
zbudovani Vetejné infrastruktury; vySe Doporuceného finan¢niho plnéni se stanovuje

nasobkem hodnot HPP a Tarifu (jak je pojem definovain nize);

Finanénim plnénim plnéni Investora, které ma byt v souladu s dohodou mezi MC a

Investorem poskytnuto v penézich;

Nefinan¢énim plnénim plnéni Investora, které mé byt v souladu s dohodou mezi MC

a Investorem poskytnuto ve vécné forme plnéni,



p)

Q)

Memorandem dohoda, kterou po Vyjadieni k Zaméru ze strany MC smluvni strany

vyslovuji svilj zamér v budoucnu uzavtit Smlouvu;

Smlouvou smlouva uzaviena dle § 1746 odst. 2 zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozdgjsich predpisti, mezi MC a Investora o poskytnuti plnéni ze strany Investora
ve vysi Doporuceného finan¢niho plnéni a ohledné zavazkl Investora v souvislosti

s budovanim, rozsifovanim a udrzbou Veiejné infrastruktury;

Investici do obéanského vybaveni vydaje (naklady) na realizaci, rekonstrukci nebo
modernizaci ob¢anského vybaveni ve smyslu § 10 odst. 1 pism. d) Stavebniho zdkona
predstavujiciho stavby, zafizeni a pozemky slouzici k zajisténi zdkladnich potieb
obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a sport, socialni a zdravotni sluzby, kulturu,

vetfejnou spravu a ochranu obyvatelstva;
Stavebnim zakonem zékon ¢.283/2021 Sb., stavebni zékon, v platném znéni;

Starym stavebnim ziakonem zikon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim

radu (stavebni zdkon), v aplikovatelném znéni,

Rozhodnutim podle Stavebniho zikona znamena povoleni zdméru, povoleni zmény
uzivani, zména zaméru pred dokoncenim ¢i jiny pravni titul vydany dle Stavebniho

zakona, ktery Investora opraviiuje k tomu, aby byl umistén a proveden Zam¢r;

Fondem Fond rozvoje méstské &asti Praha 8 ziizeny MC za ti¢elem transparentniho
nakladani s finan¢nimi prosttedky v souladu s Pravidly pro vyuziti prostfedkti Fondu

J T4

rozvoje méstské ¢asti Praha 8;°

HPP hruba podlazni plocha, ktera je dana sou¢tem HPP vSech nadzemnich podlazi
a zapocitatelnych ¢asti HPP podzemnich podlazi: 1) HPP vSech nadzemnich podlazi je
soucet ploch, vymezenych vnéjsim obrysem konstrukei jednotlivych nadzemnich podlazi
budovy kromé otevienych a ¢asteCné otevienych ¢asti (balkony, lodzie, priichody, stfesni
terasy apod.); v podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapoc€itava vngjsi
obrys konstrukci v trovni 1,2 m nad arovni podlahy. 2) Zapocitatelna ¢ast HPP
podzemnich podlaZzi je ¢ast slouzici hlavni funkci (resp. funkcim u polyfunkéni budovy),
vymezenych vnéjSim obrysem konstrukci jednotlivych podlazi posuzovaného objektu
(nezapocitavaji se plochy garéazi, sklept, technickych a pomocnych prostor a objekta

technické infrastruktury; viz priloha ¢. 2, 1. Zakladni pocty stani PSP).

3 Pravidla pro vyuziti prostiedkli Fondu rozvoje méstské ¢asti Praha 8 byla schvalena dne 02.09.2026 usnesenim
Rady méstské ¢asti Praha 8 pod ¢. Usn RMC 0383/2026.



x) Tarifem se rozumi sazba v K& za 1 m? HPP;

y) Dokumentaci projektova dokumentace a dokumentace pro povoleni zdméru nebo jiny
typ dokumentace upraveny ve Stavebnim zakoné, popt. ve vyhlasce ¢. 131/2024 Sb.,
o dokumentaci staveb, ¢i podle okolnosti ve smyslu § 329 Stavebniho zékona

dokumentace zpracovana podle Staré¢ho stavebniho zakona;

z) Studie zaméru prvni graficky zpracované prostorové vyjadieni zaméru, které jiz dava
konkrétni pfedstavu o koncepci feSeni zdméru (napf. urbanistické, architektonicke,

dispozi¢ni, provozni, konstrukéni, technické, technologické, interiérové a materialoveé);

aa) Vybranou ¢asti dokumentace souhrnna technicka zprava, situacni vykresy v¢. zaclenéni
stavby do tzemi, vykresy pohledi, fezy, pudorys typického podlazi a v piipade
polyfunkénich staveb také ptidorysné vykresy s rozdilnou funkei od funkce hlavni;

bb) Infla¢ni doloZkou ujednani ve Smlouvé, které umoZnuje sjednané Finanéni plnéni, a
ve specifikovanych ptipadech také Nefinan¢ni plnéni, kazdoro¢n€ navysit v souladu s
inflaci;

cc) PSP se rozumi nafizeni hlavniho mésta Prahy ¢. 12/2024 Sb. hl. mésta Prahy, o
pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni predpisy), ve znéni
pozd¢jSich natizeni;

dd) Zamérem v bezprostiredni blizkosti izemi MC se rozumi zamér, v ramci kterého
pozemky dotéené stavebnim zamérem zasahuji na izemi MC nebo jsou na hranici tizemi
MC, ktery mé vsak vliv na vefejnou infrastrukturu na izemi MC a zvysuje tak naroky na

MC a jeji rozpodet.

III. OBECNA CAST
1. PUSOBNOST ZASAD

a) Tyto Zasady se vztahuji na realizaci Zamért, neni-li v téchto Zasadach uvedeno jinak. Z
téchto Zasad nevyplyvaji pro Investory Zzadné naroky viigi MC. Tyto Zasady nenahrazuji

uzavieni Smlouvy. Postup podle téchto Zasad nenahrazuje zadna spravni fizeni.

b) U Uzemné planovacich Zamért se postup dle téchto Zasad neaplikuje s vyjimkou ¢asti
téchto Zasad ohledné Zadosti o vyjadieni k zaméru, prezentace zaméru a vyjadieni KUR
k zaméru. V ostatnim se ve vztahu k Uzemné planovacim Zaméram postupuje dle

Metodiky HMP, resp. podle aktualizace Metodiky HMP ve smyslu Uvodu téchto Zasad,



to viak nevyluCuje, aby byl vypodet plnéni za Uzemné planovaci Zamér stanoven

v souladu s vypoctem plnéni podle téchto Zasad.

2. FINANCNI PLNENI A JEHO DOPORUCENA VYSE

a)

b)

d)

2

Na naklady spojené s budovanim Veifejné infrastruktury investor MC piispiva
prostiednictvim Finan¢niho plnéni, jehoZ vySe je stanovena Doporucenym financnim
plnénim. Finanéni plnéni je pfijmem Fondu. MC se zavazuje, Ze poskytnuté Finanéni
plnéni bude pouzito v souladu s t€mito Zasadami a jednotlivymi Smlouvami pouze za

ucelem a ve smyslu uvedeném v téchto Zasadach a Smlouvé.

Doporucené finanéni plnéni je stanoveno jako progresivni. Jeho vySe se v jednotlivych
lokalitach lisi; vySe Doporuceného finanéniho plnéni je uvedena v ptiloze ¢. 1 — Mapa

doporuc¢ené vyse finanéniho plnéni.

Zpiasob vypoctu a vySe Doporuené¢ho finanéniho plnéni jsou stanoveny
v ptiloze ¢. 2 — Doporucené plnéni do Fondu za zménu tzemniho planu a v pfiloze
¢. 3 — Doporucené plnéni do Fondu za Bytové a Nebytové Zaméry a Zmény uzivani

stavby.

Vyse Tarifi se kazdorotn€é zvySuje o ro¢ni miru inflace, vyjadienou piiristkem
pramérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok,
a to na zakladé Indexu spotiebitelskych cen vydavaného Ceskym statistickym tifadem;
takto urcend vyse Tarifli se zaokrouhluje na celé desitky korun. Vyse Tarifi zvySené
o ro¢ni miru inflace budou kazdoro¢né nejpozdé€ji do konce unora uvetfejnény na webu
MC, a to vzdy s uéinnosti od 1. biezna.

V pfiipad¢, kdy je Zamér navrzen na dosud nezastavéné plose, se Doporucené financni

plnéni urcuje podle rozsahu HPP celého Zaméru.

V pfipadé, kdy novému Zaméru piimo ptedchazi/ptedchézelo Uplné odstranéni
ptvodniho objektu, se Doporucené finan¢ni plnéni urcuje podle rozsahu HPP celého

Zameéru.

U zmén dokoncenych staveb (pristavba, nastavba) se Doporucené financni plnéni pfi

navySeni HPP urcuje nasledovné:

1. dochazi-li zménou dokoncené stavby pouze k navyseni rozsahu HPP, Doporucené
finan¢ni plnéni se urcuje podle rozsahu navySenych HPP bez ohledu na stavajici

rozsah HPP stavajiciho objektu;



2. ptedchazi-li zméné dokoncené stavby odstranéni ¢asti stdvajiciho objektu, jenz ma
vliv na ubytek stavajicich HPP, Doporucené finan¢ni plnéni se urcuje podle rozsahu
navySenych HPP, ke kterému bude pficten rozsah odstranénych HPP stavajiciho

objektu.

h) Dochdzi-li ke Zméné uzivani stavby nebo realizaci Zaméru v bezprostiedni blizkosti
uzemi MC, je plocha HPP dotfena navrzenou zménou nebo Zamérem v bezprostiedni

blizkosti izemi MC nésobena koeficientem x0,5 ptislusného Tarifu®.

1) Dochazi-li ke Kombinovanému Zaméru, je vypocet feSen souctem Doporuceného

finan¢niho plnéni za Bytovy nebo Nebytovy zamér a Zménu v uzivani stavby.

j)  Mezi MC a Investorem bude uzavieno Memorandum nebo Smlouva, které stanovi
podminky spoluucasti Investora na rozvoji izemi MC a stanovi vysi Finan¢niho plnéni,

ptip. rozsah Nefinan¢niho plnéni, a podminky jejich poskytnuti.
k) Splatnost Finan¢niho plnéni je stanovena Memorandem nebo Smlouvou.
1) Finan¢ni plnéni podléhd Inflacni doloZce stanovené Memorandem nebo Smlouvou.

m) Prvni ¢ast finan¢niho plnéni ve vysi min. 10 % z celkového Doporuceného finanéniho
plnéni bude investor povinen uhradit do 30 dnii ode dne podpisu Memoranda nebo
Smlouvy, a investor bere na védomi, Ze tato Cast financniho plnéni je nevratna,
a to 1 za situace, kdy nedojde k vydani rozhodnuti podle Stavebniho zédkona, nebo z

divodu poruseni povinnosti investora.

n) Dalsi objektivni milniky finan¢niho plnéni, mezi které se fadi vydana rozhodnuti podle
Stavebniho zdkona a jejich nabyti v pravni moc, budou stanoveny Memorandem nebo

Smlouvou.

3. VYJIMKY Z POSKYTNUTI FINANCNIHO PLNENI

a) Financ¢ni ani nefinan¢ni plnéni podle téchto Zasad nemusi byt pozadovano:
1. je-li investorem Zadméru MC nebo hl. m. Praha nebo pravnickd osoba zaloZena

¢i ziizena MC nebo hl. m. Prahou;

2. v piipadé, kdy MC ma s investorem uzavienou smlouvu o pievodu poZzadovaného
Zaméru do majetku hl. m. Prahy nebo do majetku pravnické osoby zalozené

¢i ziizené MC nebo hl. m. Prahou;

6 Pro Zamér v bezprostfedni blizkosti izemi MC bude uréujici vyse Tarifu stanovena podle sousedni lokality
urcené piilohou €. 1 — Mapa doporucené vyse financniho plnéni



3. je-li investorem neziskovd organizace se sidlem v MC a soucasn¢ je Zamér
spolufinancovan z rozpoctu MC nebo hl. m. Prahy formou ucelového investi¢niho

prispévku ¢i dotace.

b) V piipadg, Ze Zamér splituje charakter stavby strategického vyznamu pro MC, mize MC
vyjimecéné upustit od pozadavki podle téchto Zasad a realizace Zaméru nahradi az 100 %

doporuceného finan¢niho plnéni.

4. INVESTICE DO OBCANSKE VYBAVENOSTI ($kolstvi, socidlni péce, atd.)

a) Investor je opravnén vznést pfed uzavienim Memorand anebo Smlouvy, nebo prib¢hu
jejiho trvani ndvrh na investici do obcanského vybaveni, kterd miZze nahradit az 90 %

finan¢niho plnéni.

b) V piipads, ze se MC s Investorem dohodne na podminkach realizaci investice do
obcanské vybavenosti, uzaviou za timto i¢elem Memorandum nebo Smlouvu, ptipadné
dodatek ke stavajicimu Memorandu nebo Smlouvé, ktery podléha schvaleni ptislusSnym
organem MC.

¢) Pied uzavienim dohody ohlednd Investice do ob¢anské vybavenosti mezi MC
a Investorem bude Investice do ob&anské vybavenosti ze strany MC projednana s hlavnim
méstem Prahou (dale jen ,,HMP®), pficemzZ vlastnické pravo k pfisluSné obcanské

vybavenosti nabyde hlavni mésto Praha (s pfipadnym svétenim MC).

5. NEFINANCNI PLNENI

a) Investor je opravnén vznést pred uzavienim Memoranda nebo Smlouvy navrh na nahrazeni
¢asti Doporuceného finan¢niho plnéni az do vyse 40 % z jeho celkové vyse Nefinan¢nim

plnénim.

b) Konkrétni ndvrh formy Nefinan¢niho plnéni bude na zéklad€ Zasad zvolen investorem dle
jeho svobodného uvazeni (resp. konkrétni forma bude potvrzena na zikladé¢ dohody
smluvnich stran ve form¢ Memoranda nebo Smlouvy). Pokud by pfitom investor takto
zvolené plnéni nenabidl, MC by takové plnéni nepotiebovala ani nepoptavala. Nefinanéni

plnéni tak nepiedstavuje plnéni, o které by MC usilovala.

c) Mezi zakladni formy nefinan¢niho plnéni je zahrnuto zejména nasledujici:

1. realizace Vefejné infrastruktury vyjma Vefejné infrastruktury bezprostiedné

souvisejici se Zamérem, vcetné
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a. obstarani potfebnych rozhodnuti, povoleni, vyjadfeni, stanovisek a souhlasii
potfebnych pro realizaci a uzivani Nefinan¢niho plnéni v souladu s pravnimi
predpisy;

b. faktického pfedani Nefinancniho plnéni, a to vCetné vSech soucasti a piislusenstvi
nutnych pro to, aby mohlo HMP/MC za¢it Nefinanéni plnéni fadné uZivat;

c. predani Dokumentace pievadéného Ci poskytovaného Nefinan¢niho plnéni, v¢.
geometrického planu, zarucnich a technickych list, prohlaseni o shod¢ a dalsi
souvisejici dokumentaci Nefinan¢niho pInéni, a to pro fadné, nerusené a bezpecné
uzivani predmétu Nefinanéniho plnénim;

2. samostatné poskytnuti Dokumentace infrastruktury uvedené vyse v bodu 1., ptipadné
zajisténi piipravy této Dokumentace;

3. provedeni soutéze o navrh;

4. poskytnuti podporovaného bydleni;

5. vyhrazeni kapacity HPP;

6. zajiSténi provozu a drzby vetejného prostranstvi;

7. pievod pozemki nebo staveb do vlastnictvi HMP (resp. do svérené spravy MC).

d) Technické udaje o Nefinan¢nim plnéni budou stanoveny Memorandem nebo Smlouvou.

e) Zpusob kontroly a ptredani Nefinancniho plnéni bude stanoven Memorandem nebo

Smlouvou.

f) Nefinan¢ni plnéni podléha Infla¢ni doloZce za podminek stanovenych Memorandem nebo

Smlouvou.

IV. PROCESNI CAST
(PRAVIDLA PRO TVORBU PROSTREDKU FONDU)

1. ZADOST O VYJADREN{ K ZAMERU
a) Investor, ktery hodla na izemi MC nebo v bezprostiedni blizkosti izemi MC realizovat
Zameér, poda pisemnou nebo elektronickou zaddost o vyjadieni. Vzorova zadost je ptilohou

¢. 4 téchto Zasad.

b) Pfilohou Zadosti o vyjadieni k Zaméru bude alespon Vybrana ¢ast dokumentace ve stupni

odpovidajici fazi rozpracovanosti Zameéru.

¢) Zadost se podava v ti§téné ¢&i elektronické podobé na podatelné uradu MC. Investor
predlozi sviij Zamér s dostateCnym piedstihem (60 kalendarnich dnii), nejpozdéji vSak
30 kalendainich dnt pfed poddnim zadosti, na zaklad¢ které ma byt vydano Rozhodnuti

podle Stavebniho zékona.
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d)

Odborny utvar MC ovéfi uplnost zadosti. Jestlize je zadost netiplna, bude investor vyzvan

k doplnéni chybé&jicich udaji a bude mu stanovena k tomu pfiméiena lhtta.

Je-1i Zadost Gplnd, bude investorovi ddna moznost svlj zdmér prezentovat pred vybranymi

zastupci MC a odborniky z oboru.

2. PREZENTACE ZAMERU

a)

b)

3.

a)

b)

Odborny utvar MC zagle Investorovi pozvanku, ve které bude uveden termin a vymezeny

¢as pro prezentaci navrzeného Zaméru.
Prezentace Zaméru se kond zpravidla jednou mési¢né dle interniho nastaveni MC.

Vyvstanou-li v rdmci prezentace pochybnosti, nebo nesrovnalosti u navrzeného Zaméru,
bude investor vyzvan k jejich doplnéni nebo piepracovani a bude mu stanovena piimétena
lhiita. V opaéném piipad€ bude Zamér postoupen na Komisi pro izemni rozvoj (dale jen

LKUR®).

VYJADRENI KUR K ZAMERU

KUR vyda pisemné vyjadieni k Zaméru prostiednictvim piislusného organu MC v

samostatné pisobnosti, a to formou zapisu z jednani.
Obsahem zapisu KUR jsou podminky, za kterych je Zamér v souladu se zajmy MC.

V ptipadé postupu dle téchto Zasad bude Investorovi zaslan ve lhit€ do 30 kalendainich

dnti od vydéni zapisu z jednani KUR navrh Memoranda nebo Smlouvy.

Vyjéadieni nenahrazuje zadna spravni rozhodnuti ani neni stanoviskem MC v ramci jejiho

postaveni jako ucastnika tizeni dle Stavebniho zékona.

Vyjadteni MC nepfedstavuje jakykoli zavazek MC poskytnout Investorovi sou¢innost
k uskutecnéni Zaméru a k ziskani Rozhodnuti podle Stavebniho zdkona k Zamé&ru, ani
zavazek MC ke zdrZeni se podani jakychkoliv zadosti, podnétil, navrhi, vyjadieni nebo
opravnych prostfedki v ramci spravnich a soudnich fizenich tykajicich se povoleni
zaméru ¢i jiny zdvazek méstské €asti ve smyslu pravni Gpravy planovacich smluv v § 130
a nasl. Stavebniho zakona. Vyjadfeni MC zarovei nepiedstavuje Zadnou zaruku
Investorovi ani jinym osobdm ohledné spravnosti, piesnosti a Uplnosti Zaméru
a Dokumentace, at’ jiz pro ucely fizeni podle Stavebniho zakona nebo pro ucely samotné

realizace Zaméru.

12



4.

b)

d)

5.

a)

b)

d)

JEDNANI O OBSAHU MEMORANDA NEBO SMLOUVY

Navrh zaslaného Memoranda nebo Smlouvy podléhd odsouhlaseni Investora. Az

nasledné¢ miize dojit k uzavieni smlouvy (memoranda) prostfednictvim schvaleni Rady

%

MC.

Nebude-li navrh v zaslané podob¢ akceptovan, mize z podnétu Investora dojit
k dal$imu projednani. Zejména se jedna o ptipady, ma-li investor v umyslu vyuzit plnéni

ve form¢ Nefinan¢niho plnéni podle postupii, které stanovuji tyto Zasady.

Investor piedlozi k odchylnému feSeni od navrhu Memoranda nebo Smlouvy sviij ndvrh
apodlozi ho diivodovou zpravou k jednotlivym zménam a ptilohami. Seznam konkrétnich
ptiloh se odviji od odchylného feseni a po vyzvani zasle Investorovi odborny ttvar MC

jeho pfesny seznam.

Jednéni o kone¢ném znéni Memoranda nebo Smlouvy mohou probihat i opakované do té

doby, nez dojde k dohod¢ vSech smluvnich stran.

UZAVRENI MEMORANDA NEBO SMLOUVY

Uzavieni Memoranda nebo Smlouvy s investorem schvaluje Rada MC, ledaZe se jedna o
smlouvy, které dle zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich

predpisti, musi schvalovat Zastupitelstvo MC.

Memorandum nebo Smlouva je zpravidla uzaviena pifed podanim Z&dosti o zahdjeni
fizeni tykajici se Zaméru dle Stavebniho zédkona. V odivodnénych piipadech miize dojit
k uzavieni Memoranda nebo Smlouvy vsak také v dobé vedeného spravniho fizeni pied
vydanim Rozhodnuti podle Stavebniho zadkona nebo v piipad¢ vysloveni zajmu Investora

také v dob¢ po vydani Rozhodnuti podle Stavebniho zékona.

Povinnou ptilohou Memoranda nebo Smlouvy je mj. Dokumentace, ktera odpovida
Dokumentaci ptedlozené v fizeni dle stavebniho zdkona nebo zadosti 0 zménu izemniho
planu. Podminky pro piipadnou zménu Dokumentace budou stanoveny ve znéni

Memoranda nebo Smlouvy a Investor je jimi vazan.

Investor bere na védomi, ze MC uzavirda Memorandum nebo Smlouvu jako
soukromopravni zdvazek v samostatné piisobnosti MC. Prava a povinnosti vyplyvajici
z Memoranda nebo Smlouvy nebudou mit zddny vliv na ¢innost MC v rdmci pienesené

pusobnosti. Memorandum nebo Smlouva nebude zavazovat MC pii vykonu pfenesené
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g)

pusobnosti k jakémukoliv jednani ¢i postupu, jehoz vysledkem by bylo vydani spravniho
&i jiného rozhodnuti. Pro vyloudeni viech pochybnosti MC uvadi, Ze v ramci jakéhokoliv
fizeni dle Stavebniho zakona nebude mit plnéni dle Memoranda nebo Smlouvy zadny vliv
na povinnost MC jakoZto Gcastnika Fizeni chranit vefejny zdjem, vyfizovat zadosti,

podnéty a namitky vefejnosti.

e) Investor bere na védomi, Ze na zikladé Memoranda &i Smlouvy se MC jakkoli nezavéaze
k poskytnuti souc¢innosti k uskutecnéni Zaméru Investorovi, ziskani Rozhodnuti podle
Stavebniho zdkona ve prospéch Investora, ke zdrzeni se podani jakychkoliv zadosti,
podnéti, ndvrhi, vyjaddieni nebo opravnych prostiedkl v rdmci spravnich a soudnich
fizenich tykajicich se povoleni zaméru nebo vedenych v souvislosti s realizaci Zaméru
¢i k jinym zavazkiim méstské ¢asti ve smyslu pravni Gpravy planovacich smluv v § 130

a nasl. Stavebniho zakona.

V piipad€ jakychkoliv zmén v souvislosti s plnénim dle Memoranda nebo Smlouvy, se
mize MC a Investor dohodnout na dodatku, aby byl chranén vefejny zijem a

prosazovany veiejné prospeésné cile.

Vyhotoveni dodatku podléha jednani o jeho obsahu a naslednému uzavieni dodatku, jehoz

proces je totozny s uzavienim Memoranda nebo Smlouvy dle téchto Zasad.

V. PRECHODNA, SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENTI

Pokud bude mezi MC a Investorem uzavirana planovaci smlouva ve smyslu § 130 a nasl.
Stavebniho zakona, postupuje MC podle téchto Zasad jen v ptipustném rozsahu, ve kterém
to neodporuje pravni Upravé planovacich smluv, v ostatnim bude postupovano podle

Metodiky HMP.

Pokud dojde ke zménam v textu téchto Zasad, aplikuje se na jednani s investorem ta verze

Zasad, ktera byla platnd a G€inné v dob€ podani Gplné zadosti dle I'V. ¢asti téchto Zasad.

Tyto Zasady nezasahuji do zadnych procesti podle platnych pravnich piedpist. MC se
uzavienim Memoranda nebo Smlouvy pfedem nevzdava svych prav jako ucastnika
spravnich fizeni a je opravnéna uplatnovat zadosti, podnéty, navrhy, vyjadieni nebo
opravné prostfedky apod. v rdmci spravnich a soudnich fizenich tykajicich se povoleni

zaméru nebo vedenych v souvislosti s realizaci Zaméru.
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4. Tyto Zéisady jsou vefejné dostupné a jsou umistény na této webové adrese:

https://www.prahaQ.cz/zasady-pro-vystavbu-na-uzemi-mc-praha-8-pravidla-pro-jednani-

s-investory.html.

5. Soucasti téchto Zasad jsou nasledujici ptilohy, jejichz aktualizace a zména podléha

samostatnému procesu schvalovani:

Priloha ¢. 1 — Mapa doporucené vyse financniho plneni

Priloha ¢. 2 — Doporucené plneni do Fondu za zménu uzemniho planu

Priloha ¢. 3 — Doporuceny plnéni do Fondu za Bytové, Nebytové zameéry a Zmeény uzivani
Priloha ¢é. 4 — Vzorova zZadost

Priloha ¢. 5 — Vzorové Memorandum

Priloha ¢. 6 — Vzorova Smlouva

6. Tyto Zasady nabyvaji platnosti dnem schvaleni Radou méstské Casti Praha 8

a ucinnosti nasledujicim dnem, tj. 03.09.2026.

Dolozka dle § 43 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich

predpisi, potvrzujici spInéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské ¢asti Praha 8
Rozhodnuto organem méstské casti: Rada méstské ¢asti Praha 8

Datum jednéni a ¢islo usneseni: 02.09.2026; ¢. Usn RMC 0383/2026.
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