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A TEXTOVA CAST

A1 CHARAKTERISTIKA SOUCASNEHO STAVU UZEMI

Resené Uzemf se nachazi na rozhrani lokalit s riiznymi charaktery. Ze severu je ohrani¢ené dilezitou dopravni
komunikaci - ul. Cimickou, z vychodu vy$kovou zastavbou tvofenou solitérnimi bytovymi domy v ulici Piseéné.
V z&padni &asti Gzemi hraniéi s obytnou ¢tvrti Velka Skala. Ze severngji leziciho Cimického haje prechazi fesenym
uzemim smeérem na jih regiondlni biokoridor (USES). Jihozdpadné navazujici Uzemi (smérem k aredlu botanické
zahrady) mé prevazneé pfirodni charakter.

Vyznam feSeného uUzemi je zejména v atraktivni poloze v pfimé vazbé na vyznamné pfirodni a rekreacni
zdzemi Prahy - pfirodni park Drahan-Troja v¢. botanické a zoologické zahrady. Umisténi na svahu Vltavského udoli
skyta vyhledy na panorama Prahy. Stavajici aquacentrum Sutka je jiz dnes vyznamnym sportovné-rekreaénim cilem
obyvatel celé Prahy. Samotné fesené Gzemi |ze rozdélit do 5-ti celkl s odliSnym charakterem:

1/ Cimicka
Plocha stavajiciho parkoviété a navazujicich pozemkd pfi ulici Cimické ve vice vyskovych trovnich (od Cimické
klesaji).

2/ Terasy aquacentra

Budova stavajiciho aquacentra a jihovychodnim smérem navazujici, terasovité ¢lenéné pozemky, klesajici
jiznim a jihozapadnim smérem. Uzem{ je misty zarostlé néletovou a prirodéblizkou zeleni rozdilnych sukcesnich stadii,
kterou prostupuji panelové a Stérkové cesty. Spodni terasa je zastavéna skladovacimi halovymi objekty. Celé Uzemi je
diky ruderalnim porostdm (rGze Sipkova, trnka, ostruzinik apod.) a absenci Udrzby hlre prostupné, coz napoméaha
rozvoji sociopatologickych jevl (lidé bez domova).

3/ Biokoridor

Nefunkéni regionalni biokoridor, oddélujici feSené uzemi od zapadné leziciho obytného celku Velka skala a od
mikrolokality Pod Havrankou - VavrouSka. Jedna se o svazité uzemi ve sméru S/J s vyraznou terénni modelaci -
navadzkou pod plaveckym bazénem. Vzrostld vegetace (zastoupend prevézné akatovymi porosty) se nachazi primarné
ve vychodni ¢asti biokoridoru - konkrétné na svahu pod plaveckym bazénem. Diky charakteru porostu,
neprostupnosti Uzemi a idealnim terénnim podminkam je lokalita protkana pfistfeSky lidi bez domova a Cernymi
sklddkami odpadu. Potencidlni pfirozenou vegetaci - tedy idedlnim druhovym zastoupenim z hlediska rovnovahy mezi
souCasnym clovékem nevratné zménénym prostfedim a vegetaci - je zde Lipové doubrava s pfimési nenaro¢nych
listnacl. Ta osidluje Zivinami chudsi pldy terasovych piskd a odvapnénych sprasovych hlin na rovindch a mirnych
patro, silné potlacené patro kefové a dobfe vyvinuty bylinny pokryv s druhy jako je dub zimni, lipa srdc¢ita, briza
bélokora, vzacnéji habr obecny.

4/ K Sadu

Stavajici aredl tenisovych kurtd na severni strané zdpadniho konce ulice K Sadu a navazujici pozemky.
Oploceny aredl prevédzné antukovych sportovnich hfist a jednopodlazniho objektu zézemi navazuje na stavajici
pétipodlazni objekt bytového domu. Soucasti feSeného Uzemi je i plocha mezi aredlem a stavajicim solitérnim 8-mi
podlaznim bytovym domem v ulici K Sadu, v sou€asnosti zarostla extenzivni zeleni.

5/ Pod Havrankou - Vavrouska

Plocha mezi obytnou zastavbou v ulici Nad Varvous$kou a ulici Pod Havrankou, na zapadé ohranic¢ena usedlosti
Vavrouska, na vychodé regiondlnim biokoridorem. Severozdpadni roh mikrolokality tvofi plvodni remiz (soucéast

USES jako funkéni interak&ni prvek), ostatni plochu tvofi zar(istajici byvaly tfe$fhovy sad. Uzemi se od remizu, ktery
tvori lokalni pahorek, svazuje jihovychodnim smérem.
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A.2 URBANISTICKY NAVRH

A.21 KONCEPCE

Resené tzemi skryva potencial pro vznik rekreaéni lokality s vyznamem daleko za hranice méstské éasti.

Urbanisticka struktura feseného Uzemi sestava z rliznorodych stavebnich a funkénich celkl, odpovidajicich
stavajicim mikrolokalitdm, vymezenym v kapitole A.1 a zobrazenym na nasledujicim schématu:

MIKROLOKALITY

1 Cimicka

2.Terasy aquacentra
3.Biokoridor

4 K Sadu

5. Pod Havrankou-Vavrouska

1/ Cimicka
Vytvoreni polyfunkéniho celku (kéd miry vyuziti tzemi G), zahrnujiciho funkce bydleni, ubytovani, obchodu a

sluzeb (fitness, wellness, sport, stravovani) a hromadného gardzového parkovani pro potfeby aquacentra a
volnoCasového areélu.

2/ Terasy aquacentra

Rozsifeni sluzeb aquacentra o venkovni volnoCasovy areal a park pfirodniho charakteru se zachovanim
prostupnosti uzemi.

3/ Biokoridor

Zachovani kvality pfirodniho charakteru biokoridoru a zprlchodnéni pro bezmotorovy pohyb (viz
kapitolu A.3).

4/ K Sadu

Vytvoreni obytného celku (kéd miry vyuziti tzemi F), respektujiciho morfologii terénu umoznujiciho vyhledy z
hornich teras na panorama mésta.

5/ Pod Havrankou - Vavrouska

Vytvoreni extenzivni obytné zastavby (rodinné vily v zahradach) v ndvaznosti na zastavbu v ulici Nad
Vavrouskou, kterd zachova stavajici prirodni charakter (viz kapitolu A.3). Doplnéni sportovnich funkci (bike park) a
objektu vyletni restaurace.
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Jednotlivé mikrolokality v uzemi jsou vzajemné oddélené terénnimi bariérami, bez dostatku cestnich
propojeni. Jednim z koncepcnich principl navrhu je vzadjemné propojeni mikrolokalit a celkové zprlchodnéni dzemi.
Dal§im z principl je zachovani a Castecna revitalizace pfirodniho charakteru tzemi. Navrhovand zastavba v tzemi
respektuje prirodni charakter okoli, pracuje s morfologii Gzemi a navazuje na existujici urbanni struktury.

Koncepcni vychodiska navrhu:
1/ Zachovani diverzity Gzemi

Vzdjemné nesjednocovéni celkll - zachovéani rozdilnych méritek, charakterl udzemi, vytvéreni rozdilnych
typologii urbanistickych struktur, reagujicich na své okoli a terénni konfiguraci.

2/ Ochrana zelené

Rozvoj pfirodniho rémce uUzemi. Zohlednéni a nenaruSovani nadmérnym zahu$ténim zastavby nebo
podlaznosti objektl rekreacnich hodnot a potencidld v uzemi. Revitalizace a propojeni zelené, zprdchodnéni pro
bezmotorovy pohyb. Respektovani v dzemnim pléanu vymezenych ploch méstské zelené ZMK v navaznosti na
biokoridor.

3/ Kvalita obytného prostredi

Omezovani potencidld stavebnich blokl na hustotu a podlaznost zastavby adekvatni charakteru dzemi a
navazujicich verejnych prostranstvi, zachovani prlhledd krajinou. Posilovani stavajicich a vytvareni novych uzll a
vazeb v Uzemi. Posilovani podminek vyuziti Uzemi pro bydleni, pobyt a rekreaci. Zachovani a zvySovani bezmotorové
prichodnosti Uzemim.

A.2.2 STRUKTURA A VYUZITI UZEMI

1/ Cimicka

2/ Terasy aquacentra
3/ Biokoridor

4/ K Sadu

5/ Pod Havrankou - Vavrouska

1/ Cimicka

Uzemi na jizni strané ul. Cimické a samotna ul. Cimicka se vyznaduje vyraznym terénnim rozdilem, na ktery
navrh zastavby reaguje. Zastavbu (s ozna¢enim S.01) tvori jeden objekt, ktery se sklada z vice Casti, a to ze spole¢né
podstavy o 2 ¢asteéné podzemnich podlaZich (pod drovni ul. Cimické) a 7 solitérnich hmot o 7 (severnéji) a 5 (jizn&ji)
podlazich (posledni vzdy ustoupené) ve 2 Fadach. Solitérni hmoty jsou rozmistény pravidelné a tvofi jasnou kompozici.
Prvni (severovychodni) Fada t¥i plidorysné priblizné &tvercovych hmot pii ul. Cimické dosahuje 7 nadzemnich podlaZi
nad urovni ul. Cimické a mezi severni a prostfedni hmotou vytvaFi rozestup v podobé pobytové terasy (
»~nameésti™). Druha (jihozdpadni) fada o &tyfech hmotéch s pravidelnym rozestupem dosahuje vySky 5 nadzemnich
podlazi. Zastavba tak klesd spolu sterénem od ulice Cimické. Propojeni z Urovné stavajiciho parkovidté pred
aquacentrem na uUroven horni terasy ,néameésti* je realizovano pomoci schodisté na severozapadni hrané zastavby.

Studie navrhuje v FeSené mikrolokalité vyuziti SV - vSeobecné smiSené. Navrzena zastavba je koncipovana
jako polyfunkéni. V 2 podlazni ¢asti, nachézejici se pod drovni ul. Cimické, jsou umistény spoleéné garaze, obchody a
sluzby (fitness, wellness, ldzné, saunovy svét, sport, stravovani). V 7 solitérnich hmotéch nad drovni ul. Cimické a
podél jihozépadni hrany dvou podzemnich podlazi je umisténa funkce bydleni a ubytovani.

2/ Terasy aquacentra
Studie navrhuje v této mikrolokalité 2 zakladni celky:
A/ Oploceny aredl pfimo provozné navézany na stavajici aquacentrum Sutka

V rémci aredlu budou umistény sportovné-rekreaéni a volno€asové funkce, provozné navazané na stavajici
aquacentrum (venkovni plavecky bazén, herni prvky ve formé tobogdnu a skluzavek, divoka feka s dopadovym
bazénem, letni rekrea¢ni bazén s vodnimi atrakcemi, pfirodni koupalisté s molem, sdilené zadzemi v&. Saten a
obcerstveni, odpocinkové plochy / slunecni ldzné&, herni prvky pro déti i dospélé a sportovni plochy a hristé). V dalsich
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projekénich fazi zameéru bude provéren rozsah, forma a presna trasa oploceni arealu s ohledem na provoz areélu,
optimalni vyuziti dzemi, zajisténi pési prostupnosti kolem aredlu a dopravni dostupnost (zdsobovani, servis, 1ZS).

B/ Verejné pristupny a prlchozi park prirodniho charakteru

V rémci parku budou umistény funkce: venkovni komplex stravovani a obcCerstveni s pobytovou terasou, herni
prvky pro déti i dospélé, volné pristupné sportovni plochy, hfisté pro rodinnou rekreaci, odpocinkové plochy parkové
zelené a vyhlidka. Funkce budou doplnény zeleni prirodéblizkého charakteru a cestni siti, ktera zajisti pési
prostupnost Uzemim a dopravni dostupnost (servis, 1ZS).

Mikrolokalita ma navrzenu zménu rozsahu vyuziti na SP - sport s ¢asteCnym zachovanim plochu ZMK pfi
jihovychodnim kraji mikrolokality.

3/ Biokoridor

Regené tzemi ve sméru S/J (mezi ulicemi Cimicka a Pod lisem) protind nefunké&ni regionalni biokoridor K-59
Ladvi, a to konkrétné 512/-/3015 a 512/-/3016. Jednd se o krajinnou zelefi primarné zastoupenou ruderdlnimi
porosty na svazich k plaveckému bazénu Sutka. Vice viz kapitolu A.3.

Studie navrhuje Castecné zpristupnéni biokoridoru a doplnéni drobnymi prvky rekreace za soucasného
zajisténi nasledujicich opatfeni: obnova a zajisténi co nejprirozenéjsiho vyvoje, dosadby adekvéatnich jedincl, podpora
biodiverzity, eliminace invazivnich druhd, uklid lokality apod. Vice viz kapitolu A.3.

4/ K Sadu

Studie navrhuje novou urbanni strukturu navazujici na stavajici strukturu vychodné pfilehlého Uzemi.
Navrhovana zastavba (s oznacenim S.02) je seskupena kolem prodlouzené stavajici komunikace (ulice K Sadu) a
zapadnim smérem se rozvoliuje. Navrzena stfedni ulice déli mikrolokalitu na severni a jizni ¢ast. V severovychodni
¢asti, na rozhrani mezi novou a stévajici zastavbou je navrzen bodovy objekt s vyskou 9 nadzemnich podlazi (posledni
je ustupujici). Navazujici zastavba v severni ¢asti sestdva ze 4 podobnych, pravidelné rozmisténych solitérnich
plGdorysné obdélnych bytovych objektd o 5 nadzemnich podlazich (posledni je ustupujici). V jizni Casti se nachéazi
bytovy komplex, ktery je tvoren polozapusténym podlazim pod urovni prodlouzené komunikace se 3 vystupujicimi
hmotami. Hmoty jsou vysoké 3 az 4 nadzemni podlazi vzdy s poslednim podlazim ustupujicim. Hmoty jsou rozmisténé
tak, aby umoznovaly vyhledy z hornych teras na Prazskou kotlinu.

Studie navrhuje zménu vyuziti uzemi ze SP - plochy pro sport na SV - vSeobecné smisené. Objekty jsou
navrzeny s prevazujici funkci bydleni, doplnény funkcemi oblanského a vybaveni. V polozapusténém podlazi se
nachazeji z ¢asti spolecné garaze a z ¢asti bydleni.

5/ Pod Havrankou - Vavrouska

Sady a rezidua zahrad v zapadni ¢asti feSeného uzemi jsou aktualné bez vyuziti. Studie navrhuje rezidua sadu
pfemeénit na extenzivni zastavbu (s oznacenim S.03) rodinnych vil v zahradach (velikost jednotlivych parcel 4500 -
6000 m2) a vramci jednotlivych zahrad ovocné stromy v co nejvy3si mife zachovat a postupné obnovovat. Ve
vychodo-zdpadnim sméru je obytnou zdastavbou navrzena pési prostupnost mezi plvodnim remizem (funkéni
interakéni prvek) a plochou ZMK. V rémci mikrolokality je navrzen otevfeny volno¢asovy areal s pump track dréhou a
objekt zazemi s vyletni restauraci. Pump track draha bude vytvofena kombinaci modelace terénu a dfevéné
konstrukce.

Studie navrhuje v zapadni a stfedni Casti mikrolokality zménu vyuziti tzemi z ¢asti plochy LR - lesni porosty, z
plochy PS - sady, zahrady a vinice a z ¢asti plochy ZMK - zelen méstska a krajinna na plochu OB-A - Cisté obytné
s kddem miry vyuziti A. Ve vychodni ¢asti mikrolokality navrhuje zmeénu vyuziti Uzemi z ¢asti plochy ZMK - zelen
meéstska a krajinna na plochu SO3 - ¢astecné urbanizované rekreacni plochy.

A.2.3 NAVAZNOSTI MIMO RESENE UZEMI
A.2.3.1 DOPRAVA

Ze severu je Uzemi napojené na hlavni dopravni tepnu - ul. Cimickou. Nejblizéi MHD zastavka autobusu se
nachazi na ul. Cimické,160m od vstupu do aquacentra. Nejblizsi stanice metra Kobylisy se nachazi 1,2 km (5 min.
bus/17 min chlize) od aredlu aquacentra.
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A.2.3.2 PESI NAVAZNOST

Ze severu je Uzemi napojené na Cimicky h&j, smérem na jihozédpad je mozné se dostat pési trasou po ul.
Pod Havrankou k Trojskému zémku, Botanické zahradé a zoo. Jihovychodni pé&si trasa ulice Nad Trojou zajistuje
spojeni do ulice Trojské v blizkosti tramvajové zastavky Nad Trojou.

A.2.3.3 ZELEN

Uzemim prochéazi biokoridor, ktery se na severu napojuje na Cimicky haj (lokélni funkéni biocentrum) a jizné pokracduje
do lokalniho funkéniho biocentra v okoli Pfirodni pamatky Trojska.

A.3 KRAJINARSKA KONCPECE - ZELENA A MODRA INFRASTRUKTURA

Zelend a modra infrastruktura je systematicky plénovana sit' pfirodnich a polopfirodnich oblasti, jez byla
navrzena a je fizena s cilem poskytovat Sirokou 3kalu ekosystémovych sluzeb (spole¢né zlepSuji zdravi ekosystémd,
jejich pfizplsobivost a zachovani biologické rozmanitosti). Zdlraziuje se jeji multifunkénost. Modrozelena
infrastruktura ma v méstské strukture zasadni vyznam z hlediska ochrany pfed suchem, zaplavami, posileni
biodiverzity, ale i vlivu na psychiku jejich obyvatel, &imz zajistuje trvalou udrZitelnost a ,obytnost" mést. (Simek,
20167

V rémci reSeného Uzemi je zelenomodra infrastruktura tvorena nefunkénim regionalnim biokoridorem K-59
Ladvi (512/-/3015 a 512/-/3016), jako soulasti celoméstského systému zelené. Ten je vymezen koridorem v $ifce
minimalné 40 m mezi ulicemi Cimicka a Pod lisem. Z hlediska celoméstského vyznamu se jedna o krajinnou zelefi
primarné zastoupenou ruderdlnimi porosty na svazich k plaveckému bazénu Sutka. Dale je zde MZI zastoupena
mistnim parkem nad ulici K sadu 123/510/2094, tvofenym krajinnou zeleni, ktery je dnes ve velmi neutéseném stavu.
V zépadni Casti Uzemi se nachazi rezidua zahrad a sadd.

A.3.1 EXISTUJICI PRVKY MZI

Existujici prvky MZI jsou navrhem zachovany v maximalnim mozném rozsahu a jsou navrzeny postupné kroky
k jejich posileni:

1) REGIONALNI BIOKORIDOR - mikrolokalita &. 3

Snaha o ekologickou obnovu krajiny ovlivnénou vystavbou (historicky navazka) a to pomoci Fizené sukcese za
ucelem obnovy ekologické stability a s celkovou ochranou biologické rozmanitosti v uzemi. Timto procesem bude
zajistén rychlejsi vyvoj spolecenstva (redukce ruderalnich porostd, ¢astecné dosadby cilovych druhd, podpora rozvoje
potencialni pfirozené vegetace). Plocha bude zpristupnéna hrubsi cestni siti s drobnymi prvky rekreace. Podél cestni
sité jsou navrzeny prvky MZI za Ucelem vsaku destovych a povrchovych vod v misté dopadu namisto odtoku do
kanalizace.

2) PARK K SADU - jihovychodni okraj mikrolokality &. 2

Krajinna zelefl - v ramci navrhu dojde k posileni vsaku z okolnich zpevnénych ploch do porostu, vybudovani
plnohodnotné parkové plochy vhodné pro rekreaci mistnich obyvatel s maximem propustnych povrchl. Park se stane
paternim prvkem nové navrzeného systému zelené. V rdmci porostl dojde k doplnéni péaternich druhl potencialni
pfirozené vegetace.

3) SADY A ZAHRADY - mikrolokalita ¢. 5

Rezidua sadl v nové navrzenych zahradach v zdpadni ¢asti reSeného Uzemi budou v co nejvyssi mife (s
ohledem na bezpecnost provozu) zachovany a dosazovany adekvatnimi jedinci.

' Dny zahradni a krajindiské tvorby 2016
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A.3.2 OBECNY PRISTUP K NAVRHOVANI A REVITALIZACI PLOCH MZI V RAMCI
RESENEHO UZEMI

Zakladnim principem celé koncepce je v maximalni mozné mife napodobit prirozené odtokové vlastnosti lokality, a
tedy navraceni srazkové vody do prirozeného kolobéhu pfimo v misté jejich dopadu. Tim dochazi ke snizeni
povrchového odtoku (odlehéeni kanaliza¢niho systému), ochrané vodnich tokd, obnové zasoby podzemnich vod a
v neposledni fadé ke zlepSeni mikroklima (vypar) a zvySeni atraktivity mist. Tim zaroven napomdze k potlaceni
negativnich jevd, jako je vznik lokélnich povodni nebo prehfivani mést.

-V nové budovanych lokalitach je pocitdno se systémovym navrhem prvkl MZI. Vyuzito bude primarné
liniovych vegetac¢nich prvkl podél cestni sité a podpora porostt (dle potencidlni pfirozené vegetace) s cilem
zmirfovani zmeén klimatu a adaptace, zachovani biodiverzity, zpFfijemnéni pobytu uzivatele apod.

- Dale budou vyuzivany primarné nezpevnéné povrchy Ci propustné zpevnéné povrchy - kamenné nebo
betonové dlazby kladené se Sirokou sparou s piskem, zatraviovaci dlazby a rosty, stérkové travniky a
podobné. Tyto systémy mlZzou byt vyuzivany na vSech cestach s nizkym az stfednim dopravnim zatizenim.

- Vegetacni a $térkové stfechy (podpora vyparu a retence vody pfimo na strese).

-V neposledni fadé budou budovany akumulaéni, vsakovaci a retenéni objekty (destové zahony, prilehy) apod.
To vSe dle prostorovych moznosti a lokalnich pozadavk.

- Kultivaci a formovanim stévajicich verejnych prostranstvi dojde ke zvyseni kvality Zivota v Uzemi a zvySeni
socioekonomického efektu.

A.3.3 USES
V rdmci managementu USES RBK K-59 Ladvi (512/-/3015 a 512/-/3016) je zadouci zajistit nasledujici opattent:

- Obnovit a zachovat co nejpfirozengjsi stav vymezeného uzemi a zajistit mu co nejpfirozenéjsi vyvoj, a to
prevazné Fizenou sukcesi (vlivem lidskych zésah() jakozto nastroje ke zvySeni stability a biodiverzity tak, aby v
co nejkratsi dobé dosahlo dané spolecenstvo pozadovanych vlastnosti / pozadovaného cilového stavu. Vlastni
postup zahrnuje podporu spontanné vznikajici vegetace, jeji probirky a podporu dosadbou plvodnich druh(
rostlin. Konkrétni management pak bude vydefinovan dle prirodnich danosti lokality.

- Provadéni obnovy / dosadeb rostlin domaciho plvodu - vysadba rostlin ze stanovistné podobnych lokalit,
vysevy a dosevy chybéjicich druhl rostlin, ddrzba porostl (koseni) apod.

- Podpora vzniku Ukrytd a potravnich zdrojd drobnych Zivocichl - podpora biodiverzity

- Rizen4 eliminace a monitoring invazivnich druhd.

- Pravidelnd udrzba Uzemi - sbér odpadu, udrzovani provozni bezpec¢nosti.

-V rédmci nové vznikajicich prvkl zajistujicich ¢astecné zpristupnéni plochy (klidovy rezim) budou vyuzity pouze
nezpevnéné nebo zpevnéné propustné povrchy, které umozniuji infiltraci destové vody do nizsich vrstev.

A.3.4 NAVRZENE PRVKY MZI

1) PARK - mikrolokalita ¢. 2, 3, 5

Nové je pocitdno s ndvrhem méstského parku &tvrtového vyznamu, ktery propoji zelenou osu ve sméru
sidlisté Sutka - Trojské vrchy. Jedna se o park s vysokym rekreaénim potencialem. Park bude oziven mnohymi prvky
sportovniho vyziti ¢i hernimi prvky (viz bod 2 kapitoly A.2.2). Na terénnich terasdch bude vybudovana série
odpocinkovych ploch s jedinenym vyhledem na Prahu &i déni v parku.

Vyuzito bude primarné domacich dfevin s potencidlem adaptovat se na predpokladané klimatické zmény.
Zakladnim kritériem vybéru dfevin pro budouci podminky je tedy dostateénd suchovzdornost a zimovzdornost.
V Sirsim kontextu je nutné vénovat pozornost systému zelené, vhodné strukture a rozloze jednotlivych skladebnych
prvkl SZ a v neposledni Fadé lokalnim podminkdm (plda, zdsobenost vodou, vétrné podminky apod.). Vyjma porostd
jsou v parkové casti zastoupeny i pobytové louky. Zde dojde k zachovéni a podpore stavajicich funkénich porostd,
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vyzdvihnuti rekrea¢niho potencidlu otevienych svazitych ploch (slunéni, sankovani..) i posileni biodiverzity regulaci
seceni (luéni porosty).

2) KOUPACI BIOTOP - spodni terasa mikrolokality &. 2

V rdmci spodni terasy nové vznikajiciho volnogasového aredlu v pFimé névaznosti na plavecky bazén Sutka (viz
bod 2 kapitoly A.2.2) dojde k vybudovani vodni plochy, kterd bude dotovana vodou (zbavenou chloru) z plaveckého
bazénu.

Jedna se o vodni plochu s pfirozenymi okraji (svedeni povrchové vody a tim eliminace odvodu do kanalizace)
s dostate¢nou regeneraéni zénou pro pfirozené Cisténi vody a zvySeni biologického potencidlu. Regeneracni
zéna/pobrezni vegetace ma jednak ekologickou funkci ale i vyraznou estetickou hodnotu. Vodni plocha bude
zpfistupnéna ze severu pozvolnou piskovanou plochou a dfevénymi moly.

3) MULTIFUNKCNI HRISTE, KAVARNA - vrchni terasy mikrolokality &. 2

V rémci vrchnich teras bude park oziven rozlehlym multifunkénim hristém a prvky sportovni rekreace. Zde
budou zachovény stavajici funkéni porosty a dosazovény perspektivni jedinci odpovidajici pozadavklim mista. V celé
ploSe budou pouZity propustné ¢&i polopropustné povrchy tak, aby byl zajistén vsak destové vody pfimo v misté
dopadu.

4) BIKE PARK SE ZAZEMIM - mikrolokalita ¢. 5

v v~

Jako soucast starého tfesnového sadu navrhujeme pfirodni sportovni plochu pro pump track. Navrzena trat
bude vytvorena pomoci modelace terénu a dfevénych doplikovych prvkd. V rdmci realizace bude v co nejvyssi mire
zachovan charakter ovocného sadu. Tomu bude podfizena i nova vysadba.

5) DESTOVA ZAHRADA - mikrolokalita ¢. 3
Zeleny trojuhelnik pro posileni vsaku z okolnich zpevnénych ploch do porostu (spadovani zpevnénych ploch
navazujicich komunikaci) - jednd se o mélkou terénni depresi osézenou vegetaci, kterd ma nejen vodohospodarskou
funkci, ale i vysokou estetickou hodnotu (spolecenstva se snizenou potfebou sece).

Konkrétni prvky MZI budou reSeny v detailni projekeni pfipravé dané lokality.

A4 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Studie v FeSeném Uzemi vychazi ze stavajici silnicni a cestni sité a pro potreby zvyseni kapacity a obsluznosti
noveé navrhované zastavby navrhuje nékolik zmén/doplnéni (viz nize).

A.4.1 PESI DOPRAVA A CYKLISTICKA DOPRAVA

Studie navrhuje zprachodnéni tzemi vytvofenim cestni sité pro bezmotorovy pohyb. Navrhovana sit navazuje
na napojovaci body mimo FeSené lzemi a ¢astecné vyuziva trasy stavajici.

Studie potvrzuje vedeni patefni cyklotrasy A28, a to v Useku od ul.Velkd Skala smérem na jih ke kfizovatce ul.
Pod Havrankou, ul. K Velké Skale a ul. Nad Trojou. Trasa dale pokracuje ul. K Sadu a ul. Pise¢na.

A.4.2 MESTSKA HROMADNA DOPRAVA

Studie nenavrhuje v Uzemi nové trasy ani nové zastavky MHD. Nejblizsi dostupnou je zastavka autobusu
Cimicky haj, cca.160m od vstupu do aquacentra. Pfipadné vybudovani rezervniho (variantniho) vjezdu do
predprostoru aquacentra z ulice Cimické vyvold pozadavek na premisténi této zastavky.

A.4.3 DOPRAVA V KLIDU

Studie navrhuje na stavajicim parkovisti pred aquacentrem (mikrolokalita ¢. 1) kryté 2-3 podlazni parkovisteé.
Kapacita parkovani pokryva stavajici potfeby aquacentra a nové navrhovanych funkci (polyfunkéniho objektu S.01 a
volnoc¢asového arealu). Pro potfeby navrhované zastavby S.02 (mikrolokalita €. 4) jsou navrzena podzemni parkovisté
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a navstévnicka mista na terénu v ramci plochy zameéru. V pfedprostoru aquacentra je zaroven navrzeno 9 vyhrazenych
stani a podél severni hranice polyfunkéniho objektu S.01 4 odstavna stani pro zajezdové autobusy. Doprava v klidu
v mikrolokalité ¢. 5 pro zéstavbu S.03 bude re$ena individualné na vlastnich pozemcich rodinnych domd.

A.4.4 AUTOMOBILOVA DOPRAVA

Navrhovana zastavba S.01 v mikrolokalité &. 1 vyuziva stavajici vychodni napojeni zul. Cimické. Na
severozapadni strané aredlu je navrzeny rezervni (variantni) vjezd do predprostoru aquacentra. Rezervni komunikace
by vznikla rozsifrenim stavajiciho chodniku, ktery v soucasnosti vede od autobusové zastavky. Pripadné vybudovani
nového vjezdu vyvola potfebu stavajici zastavku MHD premistit.

Pro potfeby obsluhy, zésobovani a vozidel IZS je v ramci arealu navrzena komunikace s omezenym rezimem.
Komunikace vede severojiznim smérem od prfedprostoru aredlu aquacentra do ulice K Sadu.

Pro potfeby navrhované zastavby S.02 v mikrolokalité ¢. 4 studie navrhuje prodlouzeni komunikace - ulice
K Sadu. Komunikace je zakonc¢ena obratistém a vjezdem do podzemnich gardzi. Dale pokracuje formou bezmotorové
trasy.

Stavajici ulice K Sadu - K Velké skale a ¢ast ulice Pod Havréankou jsou navrhem rozsifeny na plnohodnotné
obousmérné komunikace s chodniky a stromotadim a zajistuji dopravni obsluhu nové vymezené obytné zastavby S.03
v mikrolokalité ¢. 5 (Pod Havrankou - Vavrouska).

A.5 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zamery v Uzemi nepfedstavuji vyrazné stfety s prvky technické infrastruktury. Jedna se v zasadé o dilci
Upravy na stavajicich sitich véetné zajisténi nutnych prelozek a novych pfipojek dle potreby jednotlivych zaméra.

V jednotlivych systémech inzenyrskych siti jsou navrhovana nasledujici opatfeni:
A.5.1 VODOVOD

Zasobovani zastavby v mikrolokalité ¢. 1 a 2 bude zajisténo vybudovanim odbocky z vodovodniho fadu, ktery
v soucasnosti zasobuje aquacentrum. Nasledné budou vybudovany vodovodni pfipojky pro jednotlivé ¢asti stavebniho
celku. Zasobovani zastavby v mikrolokalité ¢. 4 bude zajisténo prodlouzenim vodovodniho fadu v ul. K Sadu a
vybudovanim novych pripojek k jednotlivym objektiim.

A.5.2 KANALIZACE

V misté ndvrhu zastavby S.01 (mikrolokalita ¢. 1) v sou¢asnosti vede destova kanalizace, ktgré bude
prelozena. Pro potreby zastavby S.01 bude vybudovéna odbocka z kanaliza¢ni stoky vedené v ul. Cimické.

Pro potfeby navrhované zastavby v mikrolokalité ¢. 2 a S.02 v mikrolokalité ¢. 4 bude prodlouzena
kanalizacni stoka v ul. K Sadu a budou vybudovany nové pripojky k jednotlivym objektdm.

A.5.3 ZASOBOVAN| TEPLEM

V severn( ¢asti lzemi je vybudovéno paralelné s komunikaci v ul.Cimické podzemni vedeni CZT.
Zastavba S.01 v mikrolokalité ¢. 1 je navrzena tak, ze trasu CZT respektuje. V dalSich fazich projektové
pfipravy zastavby S.01 je potfebné dbat na dodrzeni ochranného pasma teplovodu. Variantné je mozna
Castecnd prelozka jeho vedeni. V rdmci nové zéstavby je pocitdno s napojenim novych objektl na teplo ze
systému CZT.
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A.5.4 PLYNOVODY

V severni &asti lzemf je vybudovéna paralelné s komunikaci v ul. Cimické trasa plynovodu (NTL &i
STL). V rémci nové zastavby v mikrolokalité ¢. 1 a 2 je pocitdano s napojenim novych objektl na plynovod. Pro
potfeby navrhované zastavby S.02 v mikrolokalité €. 4 je tfeba vybudovat prodlouzeni stavajici trasy plynovodu (NTL
¢i STL) v ul. K Sadu.

A.5.5 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

V ul. Cimické vede trasa NN a VN. V misté ndvrhu zastavby S.01 v mikrolokalité &. 1 v soudasnosti vede
podzemni kabelova trasa NN pro potfeby vefejného osvétleni, ktera bude pfelozena. V ramci nové zastavby v
mikrolokalité &. 1 a 2 je poéitano s napojenim novych objektd na odbocku z trasy el. vedeni z ul. Cimické. V ul. K Sadu
se v soucasnosti nachdzi podzemni NN a VN trasa. Pro potfeby navrhované zastavby S.02 v mikrolokalité €. 4 je tfeba
prodlouzeni stavajici podzemni trasy el. vedeni a vybudovani pfipojek pro jednotlivé objekty.

A6 BILANCE

Pro vypocet bilanci byly v urbanistické studii stanoveny nasledujici koeficienty:

Koeficient podlaznich ploch:

SV-G 1,8
SV-F 1,4
OB-A 0,2

Tabulka bilanci HPP, dopravy v klidu:

S.01 (souéast Z.1) | S.02 (soucast Z.3) | S.03 (souéast Z.5)
Funkéni plocha SV-G SV-F OB-A
Vyméra (m?) 12 560 14 850 29 838
Koeficient zelené min. 0,4 0,45 0,8
HPP max. 22608 20790 5967
Néroky na dopravu v klidu (odhad celkem)** 254~ 240 10

* yypocet nezahrnuje stdvajici podet stdni pro aquacentrum Sutka a ndroky na dopravu v klidu navrZeného volnocasového aredlu,

které bude treba v ramci zdstavby S.01 zajistit

** Doprava v klidu (poZadavky dle PSP):

m2 HPP / 1 stdni vdzané %

navstevnickeé %

funkce

1/ bydleni*** 85 0,9 0,1
2a/ obchody parter 70 0,1 0,9
2b/ sluzby a provozovny 40 0,1 0,9
3a/ administrativa 50 0,9 0,1
4c/ ubytovdni krdtkodobé 100 0,9 0,1
Qa/ sport vnitrni 100 0,2 0,8
9c/ sportovisté venkovni 120 0,1 0,9
Zona 06 koeficient %

vdzand bydleni 7

ostatni 0,8

* ok ok

nejvyse vsak 2 stdni na jednotku
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A7

UZEMNI PLAN

Schéma navrzenych zmén stavajiciho UP je samostatnym vykresem grafické Casti.
Navrzené zmeény jsou specifikovany v nasledujici souhrnné tabulce:

Zmeéna ¢. | Stavajici vyuziti Navrzené vyuziti | Odlvodnéni
Z1 SP, ZMK SV-G Navrzena transformace uUzemi na cilovy charakter méstské
obytné zastavby s obCanskou vybavenosti
Z.2 SP, ZMK SP RozSiteni plochy sportu za Ucelem rozsifeni sluzeb aquacentra,
vzniku volno&asového arealu a rekreacniho parku
Z.3 SP, ZMK SV-F Navrzena transformace uUzemi na cilovy charakter méstské
obytné zastavby
Z4 ZMK SO3 Navrzena transformace uUzemi na cilovy charakter rekreace a
sportu v zeleni
Z.5 LR, PS, ZMK OB-A Navrzena transformace Uzemi na cilovy charakter extenzivni
obytné zastavby rodinnych domd
B GRAFICKA CAST - SEZNAM PRILOH
B.I Vykres $irsich vztah( 1:10000
B.1I Urbanisticky navrh
B.ll.a  Hlavni vykres 1:2000
B.Il.b Rezyuzemim 1: 1000
B.ll.c Nadhledova perspektiva
B.II Dopravni infrastruktura 1:2000
B.IV  Pfiroda a krajina 1:2000

B.V.a Uzemni plén - stav

B.V.b Uzemni plan - ndvrh zmény
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