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I.  Uvod

Méstska ¢ast Praha 8 (dale jen ,,MC*) je jak svou plochou, tak i charakterem riiznoroda. Jizni
¢ast MC (Karlin a Liben) se bezprostiedné dotyka centra Prahy, Bohnice a Kobylisy jsou pak
lokalitami za severnim okrajem jejiho Sirsiho centra. Charakter obvodu je dan 1 tim, ze vznikala
jako &ast Prahy postupnd. Uzemi zahrnuje devét katastralnich Gzemi: &tyfi celd (Bohnice,

Kobylisy, Cimice, Karlin) a ¢asti dalsich péti (Liben, Troja, Stfizkov, Nové Mésto a Zizkov).

MC je povinna pecovat o trvale udrzitelny rozvoj celého svého tizemi a musi podle zakona
¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisti, chranit vetejny zajem.
V ramci této své &innost dba MC o zajisténi veiejné prosp&nych cilti v transformacnich,
rozvojovych a stabilizovanych izemich a o ochranu zivotniho prostiedi a zdravi obyvatel.
Taktéz klade diraz na zvySovani kvality Zivota obyvatel a zajiSt'ovani jejich potieb — bydleni,

dopravy, vzdélavani, sportu a kultury.

Rist poctu obyvatel znamena zvySovani narokti na vefejnou infrastrukturu a klade znacné
pozadavky na samotnou MC a jeji rozpo&et. Negativni dopady mé i budovani administrativnich
nebo obchodnich center. MC proto 74d4 investory, aby se v rAmci odpovédnosti za budouci
podobu a rozvoj tizemi, ve kterém realizuji své podnikatelské aktivity, a za socialn¢ spravedlivé

vyuzivani tizemi, dobrovoln¢ podileli na zvySovani kapacit veskeré vetejné infrastruktury.

Z vyse uvedenych piicin je zdjmem MC a jejich ob&anti dale nerozsifovat vystavbu, jestlize
nebudou soucasné feSeny nedostatky ve vetejné infrastruktuie. Nova vystavba bez rozsiteni
celého spektra vetfejné infrastruktury by mohla narusit stabilitu sidla, protoZze znamena
vyraznou zatéZ pro stavajici infrastrukturu a vyvolava finanéni naklady na budovani

infrastruktury nové.

Zastupitelstvo MC proto v zajmu harmonického rozvoje uzemi schvalilo tyto ,,Zasady pro
vystavbu na tizemi MC* (dale jen ,.Zdsady“) jako soubor pravidel pro zijemce o novou
vystavbu na uzemi MC. Pokud ma dojit k izemnimu rozvoji, je zadouci, aby se investofi
nediskrimina¢nim zplsobem dobrovolné podileli na financovani ndkladl, které jejich
ginnost na uzemi MC vyvola a aby spolupracovali na vytvafeni kvalitnich a udrZitelnych

podminek k Zivotu v MC pro stavajici i budouci obyvatele.



Protoze MC ma povinnost na svém uzemi, v souladu s mistnimi pfedpoklady a mistnimi
zvyklostmi, pecovat o vytvafeni podminek pro rozvoj socialni péce a pro uspokojovani potieb
svych obc¢antl, a to predevSim o uspokojovani potfeby bydleni, ochrany a rozvoje zdravi,
dopravy a spoji, potieby informaci, vychovy a vzdélavani, celkového kulturniho rozvoje
a ochrany veftejného potradku, bude i pfi rozhodovani o nové zéastavbé, at’ uz rezidencni,

volnoc¢asové ¢i komeréni a prumyslové, postupovat podle téchto Zasad.

Podil investort na rozvoji vetfejné infrastruktury je dobrovoelny. Vzhledem k vyse popsanym
skutecnostem, ale zpravidla nova vystavba bez odpovidajici spolutcasti na rozvoji verejné
infrastruktury nebo bez respektovani Zasad, nebude v zajmu MC a jejich ob&anti. Do budoucna
je proto odpovédnosti investora podilet se na budovani, rozvoji a udrzbé dalsi potiebné
infrastruktury v MC, a to v rozsahu, ktery bude odpovidat rozsahu Zaméru at’ uz uréeného pro

bydleni nebo jiného.

Dohodne-li se MC s investorem na podminkach zajisténi vefejné infrastruktury v souvislosti s
vystavbou Zaméru pro bydleni, nebytového Zaméru, ¢i uzemné planovaciho Zaméru, uzaviou

smluvni strany podle téchto Zasad ptislusnou dohodu.

Tyto zasady maji napomoci tomu, aby postup MC vii¢i investorim byl souladny se zakonem,

predvidatelny a nediskriminaéni.*

1 Srov. usneseni Ustavniho soudu ze dne 25. 11. 2014 sp. zn. II. US 2588/2014.
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Pro Gcely téchto Zasad se rozumi:

Il. Pojmy

2

a)

b)

9)

bytovym Zamérem pldnovana stavba pro bydleni ve smyslu platnych pravnich
piedpist s celkovou hrubou podlazni plochou (dale jen ,,HPP*) nad 500 m?; za Zaméry
se nepovazuji rekonstrukce stavajicich staveb pro bydleni a jejich pirestavby, ledaze
dojde touto prestavbou k rozsifeni o alespoin 500 m? HPP. V ptipad¢ opakovanych
rozsifeni ¢i prestaveb v prub&hu dvou po sobé jdoucich kalendainich roku se tyto HPP
pro ucely posouzeni scitaji;

nebytovym Zamérem planované stavby, zafizeni, ¢innosti a technologie pro komer¢ni
vyuziti a ubytovaci sluzby (dale jen ,,nebytové stavby*), zejména pak nové budované ¢i
roz§ifované provozovny, primyslové aredly, kancelarské prostory, skladové haly ¢i
komeréni zény v rozsahu nad 500 m? HPP; pro uéely téchto Zasad se za nebytovou
stavbu povazuji také odstavné, manipulacni, prodejni, skladovaci nebo vystavni plochy;
za nebytové Zameéry se nepovazuji rekonstrukce stavajicich nebytovych staveb a jejich
prestavby, ledaze dojde touto prestavbou k rozsiteni zastavéné plochy o pfinejmensim
500 m?; v piipadé opakovanych rozsifeni ¢i piestaveb v priib&hu dvou po sobé jdoucich
kalendatnich rokt, se plochy pro uéely posouzeni uvedeného limitu 500 m? s¢itaji;
uzemné planovacim Zamérem zadost o zménu izemniho planu (podnét);

Zamérem souhrnné bytové, nebytové a uzemné planovaci zaméry (dale jen ,,Zdamér®);
investorem kazdy stavebnik (fyzicka ¢i pravnicka osoba), bez ohledu na to, zda jedna
pfi realizaci Zaméru v ramci své podnikatelské Cinnosti nebo realizuje Zamér pro
nepodnikatelské ucely (napt. uspokojeni svoji potieby bydleni);

veiejnou infrastrukturou technickd a dopravni infrastruktura (napf. vodovod,
kanalizace, vefejné osvétleni, pozemni komunikace a chodniky), ob&anska vybavenost
(napt. matefské a zakladni Skoly, sportovisté apod.) a vefejnad prostranstvi; soucasti
vetejné infrastruktury je také tzv. zelena a modra infrastruktura (zelen a hospodareni se
srazkovymi vodami v souladu se Strategii adaptace hl. m. Prahy na klimatickou zménu);
velejnou infrastrukturou bezprostiedné souvisejici se Zamérem veskera potiebna
vetejnd infrastruktura pro bezproblémovou realizaci a fungovani samotného Zaméru, at’
jiz jde o rekonstrukei, rozsifeni stavajici vefejné infrastruktury nebo budovani vetrejné

infrastruktury (dale také jen ,,bezprostiedné souvisejici infrastruktura®);

2V ramci t&chto Zasad nejsou definovany pojmy, jejichz definice obsahuji platné pravni predpisy.
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h) ostatni veiejnou infrastrukturou dotéenou realizaci Zaméru dalsi vefejna
infrastruktura nad rdmec vetejné infrastruktury bezprosttedné souvisejici se Zamérem,
kdy k potiebé jeji rekonstrukce, rozsiteni nebo zbudovani, pfispéje realizace Zaméru
(dale také jen ,,ostatni veiejnd infrastruktura®);

i) budovanim veiejné infrastruktury planovani, projektova piiprava, rekonstrukce,
roz$ifeni nebo zbudovani vetejné infrastruktury;

j) vyjadieni MC k Zaméru dokument, ktery vydava MC v samostatné pasobnosti jako
zhodnoceni souladu Zaméru s pozadavky podle téchto Zasad,

k) doporu¢enym finanénim prispévkem dobrovolné finan¢ni plnéni investora Zaméru
uskuteénéné za tucelem pokryti ndkladi na pladnovani, projektovou piipravu,
rekonstrukcei, rozsiteni, udrzbu nebo zbudovani ostatni vefejné infrastruktury;

I) memorandem o spolupraci dohoda, kterou po schvaleni Zaméru MC obé smluvni
strany vyslovuji svilj z&mér spolupracovat a v budoucnu uzavtit smlouvu o spolupraci
(dale jen ,,Memorandum®);

m) smlouvou o0 spolupraci smlouva uzaviena dle § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zékonik, ve znéni pozdéjSich ptedpisi, S investorem o financnim ptispévku
a/nebo o ohledné zavazku investora v souvislosti S budovanim, roz§ifovanim a adrzbou
vefejné infrastruktury a podminek pfevzeti této infrastruktury MC (dale jen
»omlouva®);

n) vyvolanou investici vydaje (naklady), vynalozené na pofizeni majetku prevedeného
jinému subjektu a podmiiiujici funkei €i uZivani hmotného majetku,

0) rozhodnutim podle stavebniho zakona uzemni rozhodnuti ¢i jakykoli jiny pravni titul
vydany dle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o iIzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen ,stavebni zdkon‘), ktery investora
opraviiuje k tomu, aby umistil Zdmér;

p) Fondem rozvoje MC fond ziizeny MC za téelem transparentniho nakladani

s finanénimi piispévky (dale jen ,,Fond*).3

3 Pravidla pro tvorbu a pouziti prostfedkit Fondu rozvoje méstské ¢asti Praha 8 — odkaz na plné znéni bude doplnén
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1.

I1l. Obecna ¢ast Zasad

Pusobnost Zasad

Tyto Zasady se vztahuji na realizaci Zaméru, neni-li v t€chto Zasadach uvedeno jinak. Ze
samotnych Zasad nevyplyvaji pro investory zadné naroky viaci MC. Tyto Zasady
nenahrazuji uzavieni Smlouvy. Postup podle téchto Zasad nenahrazuje zadna spravni

fizeni.

2. Financni prispévek a jeho doporucena vySe

a)

b)

f)

Na naklady spojené s budovanim ostatni vefejné infrastruktury dotéené Zamérem
investor MC pfispiva prostiednictvim dobrovolného finanéniho piispévku. Finanéni
ptispévek je ptijmem Fondu rozvoje MC. MC se zavazuje, Ze finanéni prostiedky budou
pouzity v souladu s témito Zasadami a jednotlivymi Smlouvami pouze za tcelem a ve
smyslu uvedeném v téchto Zasadach.

Doporuceny ptispévek je stanoven jako progresivni. Jeho vySe se v jednotlivych
lokalitach 1isi a je uvedena v piiloze ¢. 1 — Mapa doporucené vyse financniho ptispévku.
Zpisob vypoctu a vyse financniho ptispévku jsou stanoveny v ptiloze ¢. 2 — Doporuceny
piispévek do Fondu za zménu uzemniho planu a v ptiloze €. 3 — Doporuceny piispévek
do Fondu za uzemni fizeni.

U prestaveb se finan¢ni pfispévek urcuje pouze podle rozsahu navysené HPP Zaméru.
Mezi MC a investorem bude uzaviena Smlouva, ktera stanovi pravidla vzijemné
spoluprace a poskytnuti dobrovolného finan¢niho ptispévku.

Splatnost finan¢niho ptispévku je stanovena Smlouvou. Prvni ¢ast finan¢niho pfispévku
ve vysi 10 % bude investor povinen uhradit do 30 dnt ode dne podpisu Smlouvy, dalsi
¢asti v navaznosti na jednotlivé faze realizace Zaméru. Investor bere na védomi, Ze prvni

¢ast finan¢niho piispévku ve vysi 10 % je nevratna.

3. VyjimKky z poskytnuti finan¢niho prispévku a dalSich poZadavkii podle Zasad

a)

PInéni podle téchto Zasad neni pozadovano:
a. je-li investorem Zaméru MC nebo hl. m. Praha nebo pravnicka osoba zaloZena &i

ziizena MC nebo hl. m. Prahou;



b)

c)

b. v piipads, kdy MC ma s investorem uzavienou smlouvu 0 pievodu pozadovaného
Zaméru do majetku hl. m. Prahy nebo do majetku pravnické osoby zalozené c¢i
ziizené MC nebo hl. m. Prahou;

c. je-li investorem neziskova organizace se sidlem v MC a souasné je Zamér
spolufinancovan z rozpoétu MC nebo hl. m. Prahy formou Géelového investiéniho
ptispévku ¢i dotace.

V pripad¢é, ze Zamér spliuje charakter sluzeb obecného hospodéiského zajmu ci
obdobnych sluzeb,* maze MC upustit od pozadavki podle téchto Zasad.

V piipadé, Ze Zamér splituje charakter stavby strategického vyznamu pro MC, mtize MC
vyjimecné upustit od pozadavki podle téchto Zasad a realizace Zaméru nahradi az 100 %
doporudeného finanéniho piispévku. MC se véci zabyva na zakladé odivodnéného

navrhu, pfedlozeného investorem.

4. Vyvolana investice investorem, prevzeti verejné infrastruktury do vlastnictvi nebo

a)

b)

spravy MC

Investor je opravnén vznést v prubc¢hu trvani Smlouvy navrh na realizaci vyvolané
investice, ktera mize nahradit platbu az 90 % finanéniho piispévku. V piipads, ze se MC
s investorem dohodne na realizaci vyvolané investice, uzaviou za timto uc¢elem dodatek
ke Smlouvé, ktery podléha schvéleni piislusnym organem MC.

MC bude souhlasit s prevzetim vefejné infrastruktury budované investorem pouze tehdy,
pokud bude tato pln¢ odpovidat predem stanovenym pozadavkiim dle pravnich predpist,
Ceskych technickych norem, tzemniho planu, téchto Zasad a uzaviené Smlouvy, bude
vybudovana v kvalité dle pfedem stanovenych pozadavkiit MC a bude vefejnopravng
povolené jeji trvalé uzivani (souhlas s trvalym uzivanim, kolaudace). To, Ze infrastruktura
odpovida témto podminkam, bude stvrzeno v predavacim protokolu. MC si mize pied

podpisem piedavaciho protokolu vyzadat odborny posudek, jehoz pfedmétem bude

4 Mezi sluzby obecného hospodéiského zajmu lze fadit kupf. tyto sluzby:

pfeprava cestujicich,

postovni sluzby,

odpadové a vodni hospodafstvi,
zdravotni péce,

socialni sluzby.

Blize viz Ramec pro kvalitu sluzeb obecného zajmu ze dne 24. 1. 2017 dostupny na strankach Evropské komise
ec.europa.eu.



posouzeni splnéni podminek dle véty prvni, ktery hradi investor, neni-li ve Smlouvé

stanoveno jinak.

¢) MC prohlasuje, e realizace vyvolanych investic jsou v souladu se zajmy MC

specifikovanymi v téchto Zasadach.
5. Nefinan¢ni plnéni prispévku

a) Za nefinan¢ni plnéni piispévku az do vyse 60 % vypocteného piispévku dle téchto Zasad
lze povazovat na zakladé schvalené dohody s Méstskou casti naplnéni cilii v oblastech
adaptace a mitigace klimatické zmény (napft. zelené strechy), kvality vefejnych prostranstvi

a propustnosti.



1.

a)

b)

d)

IV. Procesni ¢ast Zasad

Zadost o vyjadieni Rady MC k Zaméru

Investor, ktery hodla na tzemi MC realizovat Zamér, poda zadost o vyjadieni MC
k Zaméru, pficemz piilohou této zadosti budou vyplnéné piilohy téchto Zasad dle typu
Zaméru.

Piilohou Zadosti o vyjadieni MC k Zaméru bude doprovodna studie v méfitku
a podrobnosti odpovidajici fazi rozpracovanosti Zameéru.

Zadost se podava v tisténé &i elektronické podob& na podatelnd Gfadu MC. Investor
predlozi sviij Zamér MC s dostateénym piedstihem pred podanim zadosti nebo jiného
aktu, na zaklad¢ kterého ma byt vydano rozhodnuti podle stavebniho zakona.

Odborné utvary MC ovéii tplnost zadosti. Jestlize je zadost neuplna, bude investor

vyzvan K doplnéni chybéjicich udaju.

2. Vyjadieni MC k Zaméru

a)

b)

d)

Vyjadfeni k Zaméru vydava piisluiny organ MC v samostatné piisobnosti svym
usnesenim. Soucasné schvaluje také navrh Memoranda nebo Smlouvy, ktery bude
ptedloZen investorovi.

MC vyda pisemné vyjadten.

Obsahem vyjadieni MC jsou podminky, za kterych je vystavba Zaméru v souladu se
zajmy MC. V piipadé postupu dle téchto Zasad bude piilohou vyjadieni navrh
Memoranda nebo Smiouvy.

Vyjadfeni MC nenahrazuje zadn4 spravni rozhodnuti ani neni stanoviskem MC v ramci
jejiho postaveni jako tcastnika fizeni dle stavebniho zédkona. Toto vyjadieni také neni
stanoviskem vlastnika dopravni a technické infrastruktury ve smyslu § 86 stavebniho
zékona ani stanoviskem v procesu pofizovani regula¢niho planu podle § 61 a nasl.

stavebniho zakona.

3. Jednani o obsahu Memoranda nebo Smlouvy a vyjadieni MC



a)

b)

d)

Z podnétu investora maze dojit k Gstnimu projednani vyjadieni MC a/nebo navrhu
Memoranda nebo Smlouvy. Podnét k Gstnimu projednani musi investor podat nejpozdéji
do 30 dnti od doruceni vyjadieni nebo navrhu Memoranda nebo Smlouvy.

Investor v ramci podnétu predlozi pisemné vyjadieni k vyjadieni MC a/nebo navrhu
Memoranda nebo Smiouvy.

Na zakladé ustniho projednani mtize dojit k upravé vyjadfeni MC ¢&i predkladanych
dohod. Toto se obdobn¢ uplatni v pfipad¢ predlozeni pisemnych navrhii na upravy bez
tstniho projednani. Upravy vyjadieni a dohod schvaluje piislusny organ MC.

V oduvodnénych piipadech miize dojit i k opakovanému jednani ve smyslu tohoto

ustanoveni.

4. Uzavieni Smlouvy

a)

b)

d)

Uzavieni Smlouvy s investorem schvaluje Rada MC, ledaZe se jedna o smlouvy, které
dle zdkona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé&jsich predpist, musi
schvalovat Zastupitelstvo MC.

Smlouva je zpravidla uzaviena pted podanim zadosti o zahdjeni fizeni tykajici se Zaméru
dle stavebniho zakona.

Povinnou pfilohou Smlouvy je projektova dokumentace, ktera odpovida projektové
dokumentaci pfedlozené v fizeni dle stavebniho zédkona nebo Zadost o zménu tzemniho
planu véetné doprovodné dokumentace. Pokud dojde ke zméné projektové dokumentace
nebo Zadosti, musi byt tato zména oznamena do 5 pracovnich dnti MC. Pokud pujde
0 podstatnou zménu ovliviiujici pozadavky na vefejnou infrastrukturu, musi byt
dodatkem schvalena zména Smlouvy. V opaném piipadé se ma za to, ze MC s touto
zménou nesouhlasi.

Investor bere na védomi, ze MC uzavira Smlouvu jako soukromopravni zavazek
v samostatné paisobnosti MC. Prava a povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy nebudou mit
74dny vliv na ¢innost MC v ramci pienesené plisobnosti. Smlouva nebude zavazovat MC
pii vykonu pifenesené plisobnosti k jakémukoliv jednéani ¢i postupu, jehoz vysledkem by
bylo vydani spravniho ¢&i jiného rozhodnuti. Pro vylougeni viech pochybnosti MC uvadi,
ze v ramci jakéhokoliv fizeni dle stavebniho zakona nebude mit plnéni dle Smlouvy
7adny vliv na povinnost MC jakozto Gi¢astnika fizeni chréanit vefejny zajem, vyfizovat

zadosti, podnéty a namitky vefejnosti.
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e) V piipadé zmény okolnosti v souvislosti s plnénim dle Smlouvy, se mize MC a investor
dohodnout na zméné plnéni formou dodatku ke Smlouvé tak, aby byl chranén vefejny

zajem a prosazovany vetejn¢ prospeésné cile.
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b)

f)

V. Prechodna, spoleéna a zavérecna ustanoveni

Pokud bude mezi MC a investorem uzavirina planovaci smlouva nebo smlouva
s vlastnikem dopravni a technické infrastruktury podle § 86, resp. § 88 stavebniho zékona,
postupuje MC podle téchto Zasad obdobné. MC muZe pievzit infrastrukturu
vybudovanou podle takové smlouvy, pokud budou splnény podminky podle téchto Zasad
a uzaviené smlouvy.
Pokud dojde ke zménam v textu téchto Zasad, aplikuje se na jednani s investorem ta verze
Zasad, ktera byla platna a G¢inna v dobé podani bezvadné Zadosti o vyjadieni MC
k Zaméru (viz ¢l. IV. odst. 1. téchto Zasad).
Tyto Zasady nezasahuji do zadnych procesti podle platnych pravnich predpist. MC se
uzavienim Smlouvy pfedem nevzdava svych prav jako tcastnika spravnich tizeni.
Tyto Zéasady jsou vetejné dostupné a jsou umistény na této webové adrese: WWW.XXXX.CZ
(bude doplnéno).
Tyto Zasady nabyvaji platnosti dnem schvaleni Zastupitelstvem MC a téinnosti 1. dubna
2021. Dle téchto Zasad se postupuje v piipadech, kdy investor poda zadost podle ¢l. IV.
odst. 1. téchto Zasad po nabyti G¢innosti téchto Zasad. Pro zadosti podané investorem
pfed nabytim U¢innosti téchto Zasad se postup dle téchto Zasad neaplikuje.
Nedilnou soucasti téchto Zasad jsou nésledujici prilohy:

Priloha ¢. 1 — Mapa doporucené vyse financniho prispévku

Priloha ¢. 2 — Doporuceny prispevek do Fondu za zménu uzemniho planu

Priloha ¢. 3 — Doporuceny prispevek do Fondu za uzemni rizeni

Dolozka dle § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisi,

potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské ¢asti Praha 8

Rozhodnuto organem meéstské ¢asti: Zastupitelstvo méstské Casti Praha 8

Datum jednani a ¢islo usneseni: 16. 12. 2020, ¢. Usn ZMC 035/2020
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