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Al.

a.

Uvod

Zadani a poZadavky zadavatele

Hlavnim ucelem této Studie je provéreni mozného reseni zastavby a krajinného ¢lenéni pfi zméné
plochy OP a ZMK pfi ulicich Na piskovné a U Drahané. Cilem je provéreni zmény plochy OP na
zastavbu typu OB-C a krajinné feSeni s typem plochy ZMK.

K urbanistické studii pro zménu uzemniho planu ma byt také pfilozena urbanisticka studie parcely
704/ 7 patfici méstu Praha provérfujici zastavbu pfi mozné zméné na SV-D.

Tabulka feSenych parcel pro navrh zmény UP

c. p.¢ velikost | plochav pozadovana vlastnické pravo
[m?] upP zména
1 | 704/1 27 523 | OR, ZMK OB-C EKOSPOL a.s.
2 | 718/1 94 414 oP ZMK, OP EKOSPOL a.s.
3 | 719/ 386 OoP ZMK Ing. AleS Rezek
4 | 719/2 383 OoP ZMK Ing. David Rezek
5| 718/2 13 653 oP ZMK EKOSPOL a.s.
6 | 898 2907| OP OP HLAVNI MESTO PRAHA
7 798 20722 OPNL - EKOSPOL a.s.
8 800 59192 oP - Olga Klimova, MUDr. Irena Kubatova
9 801 491 oP - Olga Klimova, MUDr. Irena Kubatova
10 799 218 oP - Mgr. Pavel Simanek
11| 896 10687 | OP aj. - HLAVNI MESTO PRAHA
12 | 824/1 69 692 oP - EKOSPOL a.s.

Tabulka reSenych parcel mimo rozsah zmény

c. p.¢ velikost | plochav pozadovana vlastnické pravo
[m?] upP zména
1 | 704/7 2560 OB-B SV-D HLAVNI MESTO PRAHA
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Hranice FeSeni, hranice uréené ke zméné UP a vlastnickd prava v Gzemi jsou vyznaceny v grafické
priloze B3. SITUACE KATASTRALNI.

b. Popis aktualniho stavu

Parcely ur¢ené k navrhu zmény tzemniho planu maiji pfevazuijici typ plochy uzemniho planu OP :
orna puda, plochy pro péstovani zeleniny. Nachdazeji se na mirné svazitém terénu a ochrana pldy v
ZPF je v ., IV. a V. tfidé. Plocha reseni je nezastaveénad, prevazneé vyuzivana jako zatravnéna plocha
a pole. Uzemi je vrcholem skal nad tdolim Vitavy na okraji zastavby hlavniho mésta Prahy.

Pozemek 704/1 urCeny k ploSné zméné na OB-C se zachovanim stavajici plochy ZMK je vyuzivan
aktualné jako zatravnéna plocha. Pozemek je mozné napojit na technickou a dopravni
infrastrukturu z ulic U Drahané a Na Piskovné.

C. Historicky kontext

Oblast se dfive jmenovala dle cisarskych otisk( z 19. stoleti “na Czihadle”, ¢im se oznacovalo
uzemi urcené k pozorovani. Jednalo se o pole pfimykajici se k obci Bohnitz pfi Praze. Na zakladé
této skutecnosti Ize vyvozovat, Ze dlouhodobé se jednalo o obhospodarovanou planinu s vyhledem
na kopce Prahy a vzdaleny pohled na vitavské udoli.

A2. Urbanisticky navrh
a. Navrh vyuziti uzemi

Studie navrhuje zménu uzemniho planu plochy OP na OB-C, ZMK, LR a NL.

Pro noveé zastavitelnou ¢ast navrhuje typ plochy OB-C.

Vhodné vyuziti izemi dle UP : Drobné bytové domy, rodinné domy, dopravni a technicka
infrastruktura obsluhujici tzemi, pési komunikace, zelen, détska hristé a drobna sportovisté pro
mladez.

Vhodné vyuziti dle studie : Bytové domy o 2 az 3 nadzemnich podlaZzi s drobnou zelenou
infrastrukturou navazujici na své bezprostredni okoli.

Pro nezastavitelnou ¢ast navrhuje ¢lenéni na plochy ZMK a LR a NP

Vhodné vyuziti izemi dle UP : Mé&stska a krajinna zeleri s rekreagnimi aktivitami.

Vhodné vyuziti dle studie : Studie povazuje tento typ vyuziti spiSe vhodny k tvorbé luk a divokych
sad( ¢lenénych remizky vzhledem k dlouhodobému historickému krajinnému typu s otevienou
planinou nad Vltavou, kterd umoznuje rozhled Z tohoto divodu se ve studii nepracuje s lesnimi
porosty a parky s hustsi vysadbou stromd. Plochu vnima jako krajinné rozhrani mezi zastavénou,
uzitkovou a volnou krajinou. Vzhledem k blizkosti rozsahlého uzemi arealu bohnické nemocnice
vhodné k parkové upravé vsak studie nedoporucuje dale rozsifovat parkovou typologii.

b. Koncepce urbanistické studie

Koncepce studie se Cleni na 2 ¢asti: Na zastavitelnou ¢ast a krajinnou ¢ast.
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Zastavitelna cast

Z4akladnim kamenem je ¢lenéni pozemku novou ulici, ktera pIné obsluhuje vétsinu bytovych domi
na parcele 704/1. Vytvafi spojeni mezi zatackou ulice U Drahané s tim, ze umoziuje vytvoreni bloku
domu spole¢né se stojicimi vilami v ulici Na piskovné. Uvnitf bloku je volné verfejné prostranstvi
oteviené k umisténi drobného méstského mobiliare pripadné mensiho détského hriste.

Krajinna cast

Krajinna Cast je popsana v kapitole A5

A3. Dopravni infrastruktura

a. Pési

Studie pro pozemek 704/1 umoznuje plynuly prichod Gzemim napfi¢ do ulic U Drahané a Na
piskovné. Nedoporucuje uzavieni tzemi plotem.

b. Doprava v klidu
Vétsina parkovacich stani je fesSena v podzemnich podlazich bytovych domd. Na povrchu jsou

feSena navstévni parkovaci stani v maximalni mife 1 parkovaci stani na 5 bytd.

Podkladova studie navrhuje zac¢lenéni navrhované plochy OB-C do zény 6 pro parkovaci stani v
ramci PSP.

C. Automobilova doprava

Nové navrzena ulice je obousmérna s moznym vjezdem jak z ulice U Drahané tak z ulice Na
piskovné. Jeji trasa je zdmérné lomen3, a to z dlivodu zklidnéni dopravy v blizkosti bytovych domi
a tim i ke zvySené opatrnosti fidice. Studie doporucuje v zastavitelné ¢asti ulici s rezimem zéna 30,
pfipadné obytna zéna.

A4. Technicka infrastruktura

a. Vodovod

U vodovodu se predpoklada napojeni na sit z vychodni hrany parcely 704/7 v ulici U Drahané.
Studie doporucuje vést paterni trasu v komunikaci.

b. Kanalizace

Vzhledem k vy$kovym rozdiliim bude nutné provéfit, zda je mozné vést kanalizaci v komunikaci a
napojit se na Sachtu v ulici U Drahané stejnou trasou jako vodovod. Tato studie pro jistotu provéruje
i moznost napojeni na kanalizaci u jizni hrany méstské parcely 704/7.
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. Retence destovych vod

Studie preferuje decentralizované zasakovani destovych vod na pozemcich, pfipadné jimani na
zalévani zahrad. Studie nedoporuéuje napojeni na jednotnou kanalizaci, a to ani pomoci prepadu
zasakovacich zafizeni.

d. Zasobovani plynem

Je mozné se napojit na plynovodni fad v podobné oblasti jako u vodovodu na vychodni hrané
parcely 704/7 v ulici U Drahané.

e. Zasobovani elektrickou energii

Studie predpoklada napojeni vedeni jak pro silnoproud tak slaboproud a vedeni pro verejné
osvétleni z ulice U Drahané.

A5. Krajinna infrastruktura

a. Koncepce krajinného reseni

V ploSe P.01 studie navrhuje dva verejné prostory s odliSnym charakterem . : Prostor vymezeny
novou ulici je zcela vefejny a mize mit charakter parku s mobilidfem a hernimi prvky. Prostor mezi
navrhovanou zastavbou a stdvajicim sportovistém je rovnéz navrzen coby volné pfistupny, mize
mit ale intimnéjsi, poloverejny charakter. Studie doporucuje vyuzivat jej jako sdilenou zahradu s
détskym hfistém a travnatou plochou pro hru.

Struktura navrhované krajiny v ploSe P.02 je odvozena od historické lanové Clenitosti poli
ohrani¢enych remizky. Jejich obnovou budou zaroven logicky rozvinuty a propojeny stavajici plochy
ZMK mimo feSené tuzemi.

Prostor mezi remizky studie doporucuje vyuzit jako , sad ¢i pobytovou louku. Plochu sousedici's
navrhovanou zastavbou je vhodna pro kynologické cvicisté Ci psi louku.

b. Typologie drevin

V plose P.01 se predpoklada vysadba dfevin s kmenem ve vySi minimalné v 1,5 m v dospélosti,
kterd bude odpovidat parkovému charakteru mista. V pfipadé vysadby kefl se navrhuje bud
solitérni vysadba ¢i vysadba pfi hrané parcel k ¢lenéni. Dllezitym aspektem je mozny vizualni
prehled o prostoru i za Sera.

V aredlu P.02 se naopak pocita s vysadbou kefi smichanych se stromy druhové odpovidajici
typologii remizku. Studie navrhuje v této typologii vyuziti plvodnich odrid dfevin.
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AG6. Bilance

Bilance ploch UP

Pro vypocet bilanci byly v urbanistické studii stanoveny nasledujici koeficienty:

UP:stav[ha ] UP : ndvrh [ha]
OoP 26,31 0
ZMK 0 20,17
OB-C 0 2,78
LR 0 1,19
NL 0 2,17
celkem 26,31 26,31

OB-C
koeficient podlazni ploch 0,5
koeficient zelené 0,55
Tabulka bilanci zastavitelné plochy uréené ke zméné UP
OB-C
Vymeéra parcely [ m?] 25.442
Koeficient zelené min. 0,55
Koeficient zelené navrh 0,56
HPP max. 12.721
HPP navrh 12.692
Parkovaci stani 126
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Detail vypocCtu koeficientu zelené:

zapocitana plocha poznamka
[m?]

rostly terén - vysadby 13.395 100% z 13.395 m?
stromu a kef v travniku
rostly terén - stromy ve 150 6 ks po 25 m?
zpevnénych plochach
ostatni zelen - mocnost 768 10% ze 7.684 m?
vegetacniho souvrstvi
vice nez 0,15m
celkem 14.313 koeficient 0,56
pozadované minimum 13.993 koeficient 0,55

A7. Odivodnéni zmény Gzemniho planu

Plochy jsou aktudlné vyuzivané k zemédélské vyrobé a jejich vlastnik zde dlouhodobé usiluje o
zménu UP umozZniujici vystavbu. Zména tomuto zaméru vychazi vstfic v &asti Gzemi obklopené
zastavbou (plocha P.01), kde se zaroven nachazi existujici infrastruktura. Cilem zmény je
stabilizace izemi dlouhodobé ohroZeného tlakem na suburbanizaci a nahrazeni ptdy vyuZivané
pro zemédélskou vyrobu za pfirodé blizsi plochy v souladu s obecnymi zasadami uzemniho

rozvoje: zajisténi krajinného propojeni (plocha P.02).

A8. Vyznam zkratek

p.C. - parcelni Cislo
ZPF - zemédélsky pudni fond
UP - Gzemni plan

OP - plocha UP: ornd plda, plochy pro péstovani zeleniny

ZMK - plocha UP: zelefi méstska a krajinna
OB - plocha UP: &isté obytné

PSP - prazské stavebni predpisy

HPP - hruba podlazni plocha

min. - minimalné

max. - maximalné
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