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A TEXTOVA CAST

A1 CHARAKTERISTIKA SOUCASNEHO STAVU UZEMI

Resené Uzemi je soudasti sirsi transformaéni lokality s osou v ulici Prosecké. Lokalita se nachézi v morfologicky
zajimavém prostredi mezi ddlezitou prirodni paméatkou Prosecké skély (na severu) a pasem prirodé-blizké zelené
Labutka - Machalka s potenciondlem rekrea¢niho vyuziti (z jihovychodu). V zépadni a jihozapadni ¢asti je §irsi lokalita
ohranigena ulici Cuprovou, Ustici do planovaného tunelu podzemniho vedeni méstského okruhu a severnéji postupné
transformovanou zastavbou mezi ulicemi Zenklova a FrantiSka Kadlece. Lokalitu rozdéluje dopravné vyznamna
komunikace - ulice Prosecka, kterd ma rozmeéry meéstské tfidy a je soucasti obsluzné trasy méstské hromadné dopravy,
spojujici Liben se sidlistém Prosek. Celd lokalita je dobfe obslouzena MHD (noveé i linkou trolejbusu a planovanou
zastavkou vlaku). Naopak neni dostatecné obslouzena ani prostupna bezmotorovou dopravou a nabizi se potencial
propojeni jednotlivych €asti, s ndvaznosti na okolni prazské Ctvrté.

Potencial celé lokality je zejména v geniu loci zahradkarské kolonie Labutka a atraktivni poloze v pfimé vazbé
na vyznamné prirodni a rekreacni zazemi Prahy - pfirodni pamatku Proseckych skal a pas pfirode-blizké zelené nad
udolim Rokytky a Zelezni¢ni trati VysoCany - Horni Pocernice (Labutka - Méachalka - Flaj$nerka - Klicov - a dale).
Morfologie lokality ve svahu udoli Rokytky nabizi vyhledy na panorama Prahy. Dnes ma lokalita prostorové rezervy
v podobé stale uzivanych &i byvalych industridlnich staveb a hal, které maji transformacni potencial do ploch smiseného
vyuziti pfi zachovéani samotnych budov, které mizou byt zakomponovany do charakteru vznikajici méstské ctvrti.

Samotné FfeSené Uzemi je specifikované plochou byvalé kolonie Labutka (dodnes si ¢asteéné zachovava
svébytny charakter zahradkarské osady) s navazujicimi pozemky rodinnych domd, vil a brownfields sbérny surovin. Ze
severu je ohrani¢ené ulicemi Proseckou a Pod Labutkou, z jihozédpadu ulici Cuprovou a jihovychodu porosty lesni a
prirodé-blizké zelené. Re$ené Uzemi prudce klesd v jizni &asti kulici Cuprova, kde jsou prostorové rezervy
k transformaci na zastavbu nadméstského vyznamu. V Gzemi se nachdzi mnozstvi vzrostlych strom, které v horni ¢asti
sleduji terénni morfologii a ve vychodni &asti jsou soucasti navazujici pfirodni a pfirodé-blizké krajiny. V ulici pod
Labutkou se nachdzi pamatni strom - Dub letni.

V reSeném lUzemi se kombinuje nékolik problémU a potenciéll. Pfedné se zde nachdazi byvald nouzova kolonie
Labutka a zahradkarska osada, které jsou uréené pro ¢aste¢nou transformaci na plochu bydleni (z ¢asti jde o uzemni
rezervu), nemaji ale zajisténou dopravni obsluznost, mimo jiné i kvili jiz zminéné komplikované terénni morfologii. Déle
se zde nachdzi fragmenty blokové zastavby asanované kvili vystavbé prazského okruhu (dle stavajici koncepce bude
zahlouben a na tuto skutecnost je tfeba urbanisticky reagovat). Cilem podkladové studie je koordinovat reSeni téchto
problémd v kontextu nového ndvrhu méstského okruhu.

A.2 UZEMNI PLAN

Schéma navrzenych zmén stavajiciho UP je samostatnym vykresem grafické Casti.
Navrzené zmeény jsou specifikovany v nasledujici souhrnné tabulce:

Zmeénac. | Lokalita Stavajici Navrzené Odlvodnéni
vyuziti vyuziti

ZM A Labutka 1Z, PS SV-F Navrzena transformace Uzemi na cilovy charakter
meéstské obytné zastavby s vefejnym vybavenim.
Vystavba v plose je podminéna realizaci méstského
okruhu.

ZM.2 Labutka PS ZMK Navrzena transformace Uzemi na cilovy charakter
zahradkarské osady v méstské a krajinné zeleni.

ZM.3 Labutka OB, PS OB-D Navrzena transformace na cilovy charakter obytné
zéastavby vilovych bytovych dom.

ZM.4 Labutka rezerva OB-B Plocha navrzena na cilovy charakter obytného

PZO/0OB Uzemf rodinnych domu.

ZM.5 Labutka PS SV-G Navrzena transformace Uzemi na cilovy charakter
meéstské obytné zastavby podél Proseckeé ulice.

ZM.6 Labutka SV-E SV-F Navrh zvySeni kédu vyuziti dzemi pro cilovy
charakter vystavby méstského typu do ulice
Prosecka.
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Bilance zastavitelnych a nezastavitelnych ploch dot&enych ndvrhem zmény UP:
Labutka stav [ha]l navrh [ha] rozdil
zastavitelné plochy 5,263 9,463 + 4,2 ha

nezastavitelné plochy 5,677 1,477 -4,2 ha

A.3 URBANISTICKY NAVRH

A.3.1 SIRSI VZTAHY
A.3.1.1 DOPRAVA

V jihozapadni &asti bude v budoucnu trasovan méstsky okruh v tunelovém vedenti, ¢mz v ulici Cuprova vznikne
plnohodnotna meéstska tfida, ktera podpori navrhovanou zastavbu méstského typu. Méstska cast Praha 8 si nechala
vypracovat Uzemné technickou studii na proveditelnost zelezni¢ni zastavky u Krize, kterd by v budoucnu tvofila
vyznamnou kolejovou, verejnou dopravou. PS pocitad s rekonstrukci vyznamné dopravni komunikace Prosecka v severni
Casti, ktera propojuje FeSené uzemi se sidlistém Prosek, individualni a vefejnou dopravou.

A3.1.2 PESI NAVAZNOSTI

Samotné Uzemi propojujeme s vyznamnymi misty v 3irSim okoli, v jizni ¢asti navazujeme na tok reky Rokytky a
ve vychodni ¢asti navazujeme na pas lesni zelené, spojujici Labutku a vinici Machélka.

A.3.1.3 ZELEN

V névrhu stabilizujeme plochy ZMK (zeleh méstska a krajinnd), které plynule navazuji na pfilehlé Casti lesni
zelené (soucast celoméstského systému zelené a ¢ast USES) na vychodni strané a podporuji pési priichodnost v izemi.

A.3.2 NAVRH URBANISTICKEHO RESEN|{ A FUNKCNIHO VYUZITI

Resené tzemi skyta potencial pro vznik smisené lokality s prevahou obytné funkce, se zachovanim svébytného
charakteru byvalé nouzové kolonie a zahradkarské osady ve stfedu Uzemi. Hrany FeSeného Uzemi maji potencial k
zahusténi méstkou zastavbou v ndvaznosti na vyznamné komunikace a navazujici méstské Ctvrti.

Obecna koncepcni vychodiska navrhu:
Zachovani diverzity tzemi

Vzajemné nesjednocovani charakteru jednotlivych ¢asti - zachovani rozdilnych méritek zastavby, vytvareni
rozdilnych typologii urbanistickych struktur, reagujicich na své okoli a terénni konfiguraci.

Ochrana zelené

V FeSeném Uzemi v co nejvétsi mife respektujeme prirodni diverzitu jednotlivych ¢asti a vymezujeme pévné
dané plochy a jejich charaktery méstskeé a krajinné zeleng, které navazuji na prirodni krajinu v okoli. V feSeném tzemi
se nachdazi pamatny strom Dub letni, kterému je uzplsobena navrzena zastavba.

Kvalita obytného prostredi

Kvalita obytného prostfedi je posilovana zklidnénim stavajicich i nové navrhovanych komunikaci, doplnénim
stromoradi a propojenim jednotlivych ¢asti pésSimi propojenimi. Jednotlivé typy navrzenych struktur respektuji své
okoli, podporuji charakter ulic a navazuji na stavajici zelen.
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Resené tzemi lze rozdélit do 6 rozdilnych celkd s riznym charakterem a réiznou koncepci rozvoje/transformace:

1/ Zastavba p¥i ulici Cuprova

Vytvorenim polyfunkéniho celku (kéd miry vyuziti Uzemi F) v jizni ¢asti navazujici na (diky pldnovanému
podzemnimu vedeni okruhu) zklidnénou ulici Cuprovu vytvorime novou uliéni frontu, kterd po dobudovani méstského
okruhu vytvori méstskou tridu. Polyfunkéni objekty budou zahrnovat funkce administrativy, obchodu, sluzeb a
gardzového parkovani. Zastavba bude vyskové Clenéna, kde narozni Casti zastavby budou tvofit vyskové akcenty.

2/ Zastavba v ulici Kliharska

Navazujici zéstavba vychazi z terénni morfologie (svahu) v Gzemi, ve své horni ¢asti (prodlouzenim ulice Pod Labutkou)
sleduje tvar stavajici vrstevnice a sestava z volné stojicich terasovych bytovych domd, s moznosti doplnéni dalsich
meéstskych funkci (nejlépe v parteru navazujicim na pfilehlé ulice). Vy3$si, postupné ustupujici podlazi vytvari dostate¢né
mnozstvi obytnych ploch s vyhledy na Prahu. Zastavba bude Castec¢né odstinéna od motorového provozu zastavbou
v ulici Cuprova.
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3/ Zastavba v jizni éasti ulice pod Labutkou

Uzemi je specifické stavajici zastavbou méstskych vil s vice bytovymi jednotkami, kterd se postupné rozvijela uz pred
druhou svétovou valkou. Studie zachovava stavajici charakter a zastavbu doplfiuje ve stejném meéritku a typologii.

4/ Zahradkarska osada

V gésti zdpadné od byvalé kolonie Labutka vnimame silny pGvodni genius loci, ktery byl postupem casu
doplnén/rozvijen o charakter zahradkarské osady a vznikl tak svébytny svét, ktery ma v Uzemi nezaménitelné misto.

Navrhujeme danou &ast stabilizovat a vytvofit podminky pro jeji zachovani ve stavajici podobé.
5/ Individualni rodinna zastavba Labutka

Individualni zéstavba postupné vznikajici na misté byvalé nouzové kolonie Labutka tvofi spolu se zahradkarskou osadou
svébytny charakter, ktery navrhujeme udrzet a postupné citlivé doplnit. Byvala kolonie se postupné proménuje na izemi
individualnich zahrad se zahradnimi domky, rekreaénimi objekty a rodinnymi domy. Tento trend navrhujeme potvrdit
s cilem vytvoreni individudlni zastavby rodinnych domu citlivého méfitka se zahradami a novou obsluznou ulicf
obytného charakteru (viz A.4.4).

6/ Zastavba pri ulici Prosecké

Ulice Prosecka ma v sou€asné dobé charakter periferni transitni komunikace. Studie navrhuje vyuzit potencial pro vznik
plnohodnotné méstské ulice s navazujici zastavbou tvorici uliéni frontu s parterem pro obchod a sluzby. Navrzena
zastavba vySkové navazuje na stavajici pfilehly blok, kde podlazi ustupuji dle stoupajiciho terénu. Struktura zastavby je
¢lenéna na dvé ¢asti se stredni prichozi osou, posilujici bezmotorové propojeni napfic¢ tzemim v severo-jiznim sméru.

7/ Zastavba v severni éasti ulice Pod Labutkou

Navrhujeme dostavbu ulice naproti stavajici blokové zastavbé s potencidlem vytvoreni obytného uli¢niho prostoru.
Navrhovana zastavba je rozdélena na dvé ¢asti a navazuje na vysSkovou hladinu stavajiciho bloku. Struktura dvou
samostatnych budov respektuje polohu paméatného stromu (Dub lesni).

A.3.3 USPORADANI UZEMI

1/ Zastavba v ulici Cuprova

Zastavbu tvori objekty odlisného charakteru, ovlivnéné riznymi faktory. Na severozdpadé zacinéd 4 podlazni
solitérni zastavba smiSeného vyuziti, navazujici na stavajici vilovou zastavbu, jihovychodné prechazejici do smisené
struktury 4-5 podlaznich objektd s vySkovymi akcenty (az 7 NP) v ndroznich &astech. Zastavba je polyfunkéni, s
kombinaci administrativy, sluzeb, obchodnich prostor a bydleni. Zastavba v ulici Cuprové ma v ptizemi navrzen Zivy
parter, ktery podpofi charakter ulice jako vyznamné méstské tridy.

2/ Zastavba v ulici Kliharska

Zastavbu tvofi 4 podlazni objekty s ustoupenym podlazim urené k bydleni. Navrzena struktura zastavby
zachovava prahledy z ulice Pod Labutkou.

3/ Zastavba v ulici Pod Labutkou

Zastavbu tvori 2 podlazni bytové vila domy s ustoupenym podlazim nebo obytnym podkrovim. Morfologie terénu
umoznuje pristup z ulice do podzemnich podlazi budov.

4/ Zahradkarska kolonie

Jednopodlazni zastavba drobného meéritka uréena k rekreaci, pripadné jako zazemi pro zahradkareni.
5/ Individualni rodinna zastavba na Labutce

Zastavba individualnich rodinnych doma s prfizemim a obytnym podkrovim.

6/ Zastavba v ulici Prosecké

Zastavba vytvari uliéni frontu do ulice Prosecké a je ¢lenéna na dvé Casti s peSim propojenim uprostred. VySkova hladina
navazuje na okolni zastavbu, ktera je 3-4 podlazni s ustupujicim podlazim. Vyuziti je polyfunkéni s preferenci zivého
parteru.
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7/ Zastavba v severni éasti ulice Pod Labutkou

Zastavba 4-5 podlaznich objektl vyskové koresponduje s prilehlym blokem. Struktura zastavby respektuje paméatny
strom. Objekty jsou uréeny ke smiSenému vyuziti s obéanskym vybavenim v parteru.

A.4 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

PS v feSeném Uzemi vychazi ze stavajici ulicni a cestni sité a pro potfeby zvysSeni kapacity a obsluznosti novée
navrhované zastavby navrhuje nékolik zmén/doplnéni (viz nize).

A.4.1 PESI DOPRAVA A CYKLISTICKA DOPRAVA

PS navrhuje zprachodnéni Gzemi z Prosecké ulice smérem k Labutce, pokraGovanim pé&si osy k toku Rokytky
povrchovymi pfechody. Navrhovand sit navazuje na napojovaci mista mimo Fedené Uzemi a Castedné vyuziva trasy
stavajici. PS potvrzuje nové patefni vedeni cyklotrasy smérem na sidlisté Prosek v ulici Prosecka, ktera je pfedmétem
momentalni rekonstrukce.

A.4.2 MESTSKA HROMADNA DOPRAVA

Podkladova studie uvaZzuje se stavajicim stavem sité MHD. Nejbliz8i dostupna zastavka autobusu pfi FeSeném
uzemi je u kfizovatky ulic U Pekarky x Prosecka. V blizkosti Uzemi se nachazi zelezni¢ni koridor, kde je do budoucna
variantné pocitano s zelezni¢ni zastavkou U KFize, ktera ma do budoucna velky potencial k obslouzeni Sirsi lokality,
vCetné feSeného Uzemi.

A.4.3 DOPRAVA V KLIDU

Doprava v klidu bude fedena v souladu s PSP. PS nenavrhuje zadna zvlastni opatreni.

A.4.4 AUTOMOBILOVA DOPRAVA

Stévajici ulice Pod Labutkou a Klihafskou navrhujeme prodlouzit a napojit po vrstevnici do ulice Na Labutce I.
Ulici Na Labutce | navrhujeme v Gseku mezi kiizenimi s ulicemi Klihafskou a Pod Labutkou rozsifit - zkapacitnit pro
obousmeérny provoz. Zaroveh na vychodé feSeného Uzemi navrhujeme uvazovat rezervni propojeni od kfizeni ulic Na
Labutce | a IV komunikaci minimélniho profilu pro obousmérny provoz do ulice Prosecké. Obousmérny provoz a
rozsiteni uliéniho koridoru na §ifku 8 m navrhujeme také v ulici Na Labutce V. Ulice Na Labutce Il a IV navrhujeme na
zadpadnim konci propojit jednosmérnou ulici pro zajisténi prostupnosti a obsluznosti vniténi ¢asti izemi. Ulice Cuprova
se po dobudovani tunelového vedeni méstského okruhu vyznamné promeéni na méstskou tfidu s adekvatnim feSenim
uli¢niho profilu.

A5 KRAJINARSKA KONCEPCE - ZELENA A MODRA INFRASTRUKTURA

V reSeném Uzemi zachovavame hlavni kvalitni zelen zahradkarské osady (navrh stabilizované plochy ZMK) a
byvalé kolonie Labutka, kde navrhujeme stabilizovanou zastavbu rodinnych doma v soukromych zahradach. V navrhu
zachovavame vazbu na pfirodni zelef ve vychodni ¢asti, kde se plochy navazujici zelené prolinaji do struktury reSeného
uzemi a vytvari plynuly prechod sidelni struktury s pfirodni krajinou. V neposledni Fadé navrhujeme do ulice Prosecké
kvalitni stromofadi se vsakovanim destové vody do podloZi.

A.6 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zamery v Uzemi nepredstavuji vyrazné strfety s prvky technické infrastruktury. IS budou napojeny do hlavnich
fadl v ulicich Prosecka a pres ¢ast uzemi Labutka, smérujicim ze zédpadu na vychod. Navrhovany stavebni blok v severni
Casti ulice Pod Labutkou z&asti zasahuje do fadu kanalizace, ktery bude v daném misté respektovan nebo prelozen.
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B GRAFICKA CAST - SEZNAM PRILOH

B.01  Uzemni plan-Vykres &.4 (Plan vyuziti ploch) 1: 5000
B.02  Uzemni plan-Vykres ¢.31 (Podrobné &lenéni ploch zelené) 1: 5000
B.03  Uzemni plan-Vykres ¢.37 (Vymezeni zastavitelného tzemi) 1: 5000
B.04  Urbanisticky navrh-8irsi vztahy (Doprava, USES, T.1.) 1: 5000
B.05  Urbanisticky navrh-architektonicka situace 1: 2000

B.06  Urbanisticky navrh-nadhledova perspektiva hmotového FeSeni

B.07  Urbanisticky navrh-fez

B.08 Doprava-dopravni reseni 1:2000
B.09 Priroda a krajina-stav 1:2000
B.10  Priroda a krajina-navrh 1:2000
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