
DŮVODOVÁ ZPRÁVA
k návrhu schválení dalšího postupu ve věci dostavby budovy "Nová Palmovka" a vypořádání a narovnání vztahů.výchoz
právní rámec
Na vztahy uvedené v této důvodové zprávě se použijí zejména následující právní předpisy:
zákon č. 131/2000 Sb., o hlavním městě Praze, v platném znění (dále jen "Zákon o Hlavním městě Praze");
obecně závazná vyhláška hlavního města Prahy č. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydává Statut hlavního města Prahy, v platném znění (dále jen "Statut");
zákon č. 134/2016 Sb., o zadávání veřejných zakázek, v platném znění (dále jen "Zákon o zadávání veřejných zakázek"); a 
zákon č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění (dále jen "Občanský zákoník").

[bookmark: _Ref468695756][bookmark: _Ref486594666][bookmark: _Toc506911618][bookmark: _Toc273963610][bookmark: _Toc506456371]Výchozí stav
Historie smluvního vztahu
Městská část Praha 8, se sídlem Zenklova 1/35, Praha 8 - Libeň, PSČ 180 00, identifikační číslo osoby 000 63 797  (dále jen "Městská část Praha 8") jako původní objednatel a Metrostav Development a.s., společnost založená a existující podle práva České republiky, se sídlem Koželužská 2450/4, Praha 8 - Libeň, PSČ 180 00, identifikační číslo osoby 284 40 412, zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, spisová značka B 14524 (dále jen "Metrostav Development") jako původní poskytovatel uzavřely dne 15. října 2010 smlouvu o výstavbě a poskytování služeb (dále jen "Smlouva o výstavbě"), na základě které se Metrostav Development zavázal (i) zhotovit polyfunkční budovu "NOVÁ PALMOVKA", jejíž výstavba byla povolena na základě stavebního povolení vydaného úřadem Městské části Praha 8, odborem výstavby pod číslem jednacím MCP8 005299/2014 ze dne 21. ledna 2014 (dále jen "Budova") a (ii) poskytovat určité služby související s výstavbou a provozem Budovy. Smlouva o výstavbě byla uzavřena v návaznosti na uskutečněné zadávací řízení vyhlášené Městskou částí Praha 8. 
Budova měla sloužit, mimo jiné, jako nové sídlo radnice Městské části Prahy 8, a ve zbytku jako prostory pro komerční pronájem. 
[bookmark: _Ref486594704]Budova se nachází na pozemcích parc. č. 4014/2 a parc. č. 4014/7 v katastrálním území Libeň, obec Praha, zapsaných na listu vlastnictví č. 1711 v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha (dále jen "Pozemky"). Pozemky jsou ve vlastnictví hlavního města Prahy, se sídlem Mariánské náměstí 2, Praha 1, PSČ 110 01, identifikační číslo osoby 000 64 581 (dále jen "Hlavní město Praha") a byly svěřeny jako majetek ve vlastnictví Hlavního města Prahy do správy Městské části Praha 8, a to již k okamžiku uzavření Smlouvy o výstavbě.  
Na straně poskytovatele i objednatele podle Smlouvy o výstavbě došlo ke změně subjektů, stranami Smlouvy o výstavbě již nejsou Městská část Praha 8, ani Metrostav Development, neboť: 
Městská část Praha 8 a Centrum Palmovka uzavřely dne 25. října 2011, tj. ještě před zahájením výstavby Budovy, smlouvu o postoupení pohledávek a převzetí závazků, jejímž předmětem bylo postoupení veškerých práv a převod veškerých povinností ze Smlouvy o výstavbě z Městské části Praha 8 na Centrum Palmovka; v důsledku postoupení se tak Centrum Palmovka stala stranou Smlouvy o výstavbě; a 
[bookmark: _Ref506911390]dne 18. října 2010 uzavřely Metrostav Development a Metrostav Alfa s.r.o., společnost založená a existující podle práva České republiky, se sídlem Koželužská 2450/4, Praha 8 - Libeň, PSČ 180 00, identifikační číslo osoby 267 23 361, zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, spisová značka C 89654 (dále jen "Metrostav Alfa") smlouvu o převodu práv a povinností, jejímž předmětem byl převod veškerých práv a povinností Metrostav Development ze Smlouvy o výstavbě z Metrostav Development na Metrostav Alfa; v důsledku postoupení se tak Metrostav Alfa stal stranou Smlouvy o výstavbě.
[bookmark: _Ref494540395][bookmark: _Ref494354858][bookmark: _Ref493774599]Dne 25. října 2011 uzavřela Městská část Praha 8 s Centrum Palmovka smlouvu o půjčce, ve znění dodatku č. 1 ze dne 30. prosince 2013 (dále jen "Smlouva o půjčce"), za účelem zajištění financování výstavby Budovy podle Smlouvy o výstavbě a souvisejících provozních potřeb Centrum Palmovka. Podle Smlouvy o půjčce byla Centrum Palmovka oprávněna bezúročně čerpat částku do celkové maximální výše 1.115.548.523,- Kč.
[bookmark: _Ref487718282]Centrum Palmovka uhradila v souvislosti s výstavbou Budovy Metrostav Alfa částku ve výši 527.988.541,48 Kč  (dále jen "Čerpaná částka 1"). Městská část Praha 8 dále uhradila Centrum Palmovka v souvislosti s provozem Centrum Palmovka částku ve výši 5.585.636,22 Kč (dále jen "Čerpaná částka 2") (Čerpaná částka 1 a Čerpaná částka 2 společně dále jen "Celková čerpaná částka").
Současný faktický stav
Pozemky nejsou ve vlastnictví Centrum Palmovka, ani nikdy nebyly. Neexistuje jakýkoli vymahatelný právní titul Centrum Palmovka pro umístění Budovy na cizích pozemcích.
Budova je ve stadiu rozestavěnosti.
[bookmark: _Ref503191722]Centrum Palmovka je stavebníkem a investorem Budovy a je oprávněným subjektem z rozhodnutí a souvisejících rozhodnutí. 




Pozastavení plateb, přerušení výstavby
V průběhu výstavby Budovy vyvstaly na straně Centrum Palmovka pochybnosti, zda Centrum Palmovka může pokračovat v plnění Smlouvy o výstavbě jako objednatel, a to zejména vzhledem k tomu, že (i) byly dány důvody nasvědčující neplatnosti Smlouvy o výstavbě a nemožnosti jejího plnění ze strany Centrum Palmovka a (ii) došlo ke zpochybnění vlastnického práva Centrum Palmovka k Budově, resp. ukázalo se jednoznačně, že Centrum Palmovka není vlastníkem Budovy. 
Centrum Palmovka (předchozí management) v reakci na výše uvedené v souladu se svými zákonnými povinnostmi, zejména povinností jednat s péčí řádného hospodáře a povinností hospodárného nakládání s finančními prostředky poskytnutými z veřejných zdrojů, pozastavila platby Metrostav Alfa podle Smlouvy o výstavbě. 
[bookmark: _Ref486587243][bookmark: _Ref486417136]Mezi Centrum Palmovka a Metrostav Alfa probíhalo smírčí jednání, které bylo neúspěšné.
Metrostav Alfa přerušil práce na výstavbě Budovy. 
Právní podstata sporů
Z právního hlediska vznikly v souvislosti s výstavbou Budovy následující základní problémy (které odůvodňovaly pozastavit platby):
nedošlo k požádání Rady Hlavního města Prahy o vydání předchozího souhlasu s výstavbou Budovy (nabytím vlastnického práva), čímž byl porušen Zákon o Hlavním městě Praze; a 
Budova se stala v důsledku přijetí Občanského zákoníku součástí Pozemků, a nestala se samostatnou stavbou ve vlastnictví Centrum Palmovka umístěnou na cizím pozemku (cizích pozemcích). 
Podle § 13 odst. 4 Statutu v rozhodném období byly městské části oprávněny činit jménem Hlavního města Prahy právní úkony, které bezprostředně předcházejí nabytí vlastnictví nemovitosti po předchozím souhlasu Rady Hlavního města Prahy (pokud se Rada Hlavního města Prahy nevyjádří ve lhůtě 45 dnů, má se za to, že s návrhem souhlasí). Městská část Praha 8 v souvislosti s výstavbou Budovy a uzavřením Smlouvy o výstavbě však tuto zákonnou povinnost nesplnila. Podle ustálené judikatury Nejvyššího soudu České republiky (např. rozhodnutí spis. zn. 28 Cdo 4587/2007) je nedodržení postupu podle § 13 odst. 4 Statutu důvodem pro absolutní neplatnost právního jednání (tedy i Smlouvy o výstavbě). Rozhodčí soudu tuto ustálenou judikaturu ignoroval.  
Výše uvedené omezení vychází z principu, že městské části mají omezenou způsobilost nabývat práv a povinností, neboť přímo nemohou do svého vlastnictví nabývat věci, ale jen do vlastnictví Hlavního města Prahy s tím, že dnem nabytí ve prospěch Hlavního města Prahy jsou městským částem věci svěřeny do správy. Jde o omezenou právní subjektivitu městských částí při nabývání majetku, která vyplývá z ustanovení § 34 odst. 5 Zákona o Hlavním městě Praze a § 13 odst. 1 Statutu a která slouží k zachování územní a majetkové jednotnosti Hlavního města Prahy jako obce. 
Podle údajů z katastru nemovitostí je v současné době vlastníkem Pozemků Hlavní město Praha. Pozemky nikdy nepřešly na Centrum Palmovka. V důsledku této skutečnosti, a zejména v důsledku přijetí Občanského zákoníku, se Centrum Palmovka nikdy nemohla stát vlastníkem Budovy, neboť Budova je v důsledku tzv. superficiální zásady (stavby na pozemcích nejsou samostatnou nemovitou věcí, ale právně "přirůstají" k pozemku pod nimi a stávají se jeho součástí a sdílí jeho právní postavení) součástí Pozemků (a není podle Občanského zákoníku samostatnou nemovitou věcí). 
Výstavba Budovy byla zahájena na začátku roku 2014 (tedy již za účinnosti Občanského zákoníku a za účinnosti superficiální zásady). 
Do 1. ledna 2014 platilo (v nejobecnějším smyslu), že vlastnické právo k nově postavené stavbě patří jejímu stavebníkovi (tím je osoba, která stavbu uskutečnila s právně relevantně projeveným úmyslem mít ji pro sebe) a vzniká k okamžiku jejího zhotovení. Pokud by před 1. lednem 2014 byla Budova zhotovena (alespoň v určitém rozsahu), vlastníkem Budovy by se stala Centrum Palmovka (oddělené vlastnictví Budovy a Pozemků). Po  1. lednu 2014 však platí superficiální zásada, a Budova se stala součástí Pozemků. 
Uzavřením (postoupením) Smlouvy o výstavbě vlastnické právo Centrum Palmovka ke stavbě (k Budově) i navzdory textaci Odstavce 24.3 Smlouvy o výstavbě nevzniká. Smlouva o výstavbě Městské části Praha 8 s Metrostavem Alfa o výstavbě nebyla právní skutečností, která by vedla ke vzniku vlastnického práva, nešlo o smlouvu převodní (ani smlouvu o vkladu do obchodní společnosti). Zhotovitel díla se jeho vlastníkem nestává a není tedy ani možné, aby takové právo převáděl. Budova, a tedy i vlastnické právo k ní vznikají jinou právní skutečností (tedy nikoliv smluvně), ale faktickou výstavbou (tedy zhotovením - originárně). Smlouva je pouze titulem, který určuje, kdo se k danému okamžiku stane jejím prvním vlastníkem. Vlastnické právo vzniká jen způsobem stanoveným v zákoně a k okamžiku tam stanovenému (resp. v této situaci na základě zákona, což potvrzuje i dlouhodobý výklad). V tomto případě jde o nabytí originární. Hlavní město Praha by se stalo vlastníkem Budovy (resp. vlastníkem Pozemků, jejichž součástí by byla Budova), i kdyby byla Smlouva o výstavbě od počátku neplatná (a to samotným aktem výstavby).
Spor u rozhodčího soudu o zaplacení dlužné částky ze Smlouvy o výstavbě
Po neúspěšném pokusu o smír, Metrostav Alfa dne 13. července 2015 podal proti Centrum Palmovka u Rozhodčího soudu při Hospodářské komoře České republiky a Agrární komoře České republiky (dále jen "Rozhodčí soud") žalobu o zaplacení 17.985.000,- Kč spolu s příslušenstvím jako části neuhrazeného plnění podle Smlouvy o výstavbě.
[bookmark: _Ref495486666]Žalobou u Rozhodčího soudu nebyl ze strany Metrostav Alfa požadován celý dluh ve výši 179.849.896,20 Kč za realizované milníky provedení hrubé stavby 2., 3., 6., 7. a 8. nadzemního podlaží Budovy, ale pouze část dluhu (ve výši 17.985.000,- Kč). Dlužná částka se ponižuje o zádržné ve výši 10 %. 
Dne 14. října 2016 vydal Rozhodčí soud rozhodčí nález ve sporu o zaplacení 17.985.000,- Kč spolu s příslušenstvím, vedeném pod spisovou značkou Rsp 735/15 (dále jen "Rozhodčí nález"). Tento Rozhodčí nález uložil Centrum Palmovka povinnost zaplatit Metrostav Alfa:
(i) částku ve výši 17.985.000,- Kč spolu s úrokem z prodlení z této částky ve výši 0,05 % denně ode dne 19. května 2015, to vše do 15 dnů ode dne právní moci Rozhodčího nálezu; a
(ii) částku ve výši 1.283.502,- Kč, jakožto náhradu nákladů rozhodčího řízení, a to do 15 dnů ode dne právní moci Rozhodčího nálezu.
Rozhodčí nález byl v souladu s článkem 45.4 Smlouvy o výstavbě přezkoumatelný jinými rozhodci. Centrum Palmovka podala žádost o přezkum Rozhodčího nálezu. 
[bookmark: _Ref486851636][bookmark: _Ref485899217]Dne 22. června 2017 vydal Rozhodčí soud přezkumný rozhodčí nález, spisová značka 
Rsp 1032/16 (dále jen "Přezkumný rozhodčí nález"). Podle Přezkumného rozhodčího nálezu:
1. byl potvrzen výrok Rozhodčího nálezu v plném rozsahu, včetně stanovených platebních povinností; a
1. byla uložena povinnost Centrum Palmovka zaplatit Metrostav Alfa náhradu nákladů přezkumného rozhodčího řízení v celkové výši 785.768,- Kč.
Rozhodčí soud v Přezkumném rozhodčím nálezu vyslovil platnost Smlouvy o výstavbě a na ni navazujících postupních smluv. Dostavbu Budovy však nelze provést bez účasti Městské části Praha 8.
Spor u Obvodního soudu pro Prahu 8 o určení vlastnického práva k Budově
[bookmark: _Ref495933483]S ohledem na nejistotu ohledně vlastnictví Budovy podala Centrum Palmovka dne 3. července 2015 žalobu k Obvodnímu soudu pro Prahu 8 ve věci určení vlastnického práva k Budově. Řízení o určení vlastnického práva k Budově bylo vedeno pod spisovou značkou 27 C 258/2015.
Dne 5. října 2017 vydal Obvodní soud pro Prahu 8 usnesení číslo jednací 27 C 258/2015-385 ve věci řízení o určení vlastnického práva k Budově. Usnesením o schválení smíru byl schválen soudní smír shodně navrhovaný Centrum Palmovka, Prahou a Městskou částí a určil, že vlastníkem Budovy jako součásti pozemku parc. č. 4014/2 v katastrálním území Libeň, obec Praha, je od počátku Hlavní město Praha. S účinky pravomocného rozsudku bylo potvrzeno, že se jedná o nemovitý majetek Hlavního města Prahy svěřený do správy Městské části.
[bookmark: _Ref493951105][bookmark: _Ref506375059]Jednání s Hlavním městem Prahou
Z důvodů uvedených výše bylo zahájeno jednání s Hlavním městem Prahou (jako se skutečným vlastníkem) o využití Budovy a o vypořádání práv a povinností z výstavby. 
Jednou z diskutovaných variant bylo odejmutí správy Pozemků (a Budovy) za finanční náhradu tak, aby Pozemky (a Budova) byla ve výlučném vlastnictví Hlavního města Prahy (bez svěření do správy Městské části Praha 8).
Memorandum o porozumění
Ve snaze předcházet škodám a se záměrem dostavby Budovy a narovnání a vypořádání svých majetkoprávních vztahů bylo dne 18. května 2017 mezi (i) Centrum Palmovka, (ii) Hlavním městem Prahou, (iii) Městskou částí Praha 8, (iv) Metrostav Development a (v) Metrostav Alfa uzavřeno Memorandum o porozumění ve věci dostavby Budovy a dohody o vyřešení a narovnání práv a povinností (dále jen "Memorandum"). 
V uzavřeném Memorandu se jeho strany zavázaly zahájit vzájemná jednání a postupovat ve společném úsilí za účelem nalezení shody na právním způsobu dostavby Budovy a narovnání a vypořádání majetkoprávních vztahů tak, aby došlo k hospodárnému nakládání veřejných prostředků při respektování právního rámce a veškerých omezení vyplývajících z platných právních předpisů. 
V tomto rámci se Hlavní město Praha a Centrum Palmovka výslovně zavázaly vyvinout veškeré úsilí za účelem dosažení smíru v rámci řízení o určení vlastnického práva k Budově vedeném před Obvodním soudem pro Prahu 8 pod spisovou značkou 27 C 258/2015. Ukončení tohoto soudního sporu bylo všemi stranami vnímáno jako podmínka dostavby Budovy a narovnání a vypořádání sporných majetkoprávních vztahů. 
Všemi stranami Memoranda bylo vnímáno, že nejvhodnějším východiskem pro dostavbu Budovy a narovnání a vypořádání majetkoprávních vztahů je potvrzení vlastnického práva Hlavního města Prahy k Budově. Existence vlastnického práva Hlavního města Prahy k Budově rovněž vyplývá i z právního názoru uvedeného v přezkumném rozhodčím nálezu, vydaným Rozhodčím soudem při Hospodářské komoře České republiky a Agrární komoře České republiky dne 22. června 2017, spisová značka Rsp 1032/16 ve sporu mezi Centrum Palmovka a Metrostav Alfa o zaplacení 17.985.000,- Kč s příslušenstvím. 
Další jednání s Hlavním městem Prahou
Oproti původnímu předpokladu  Hlavní město Praha odmítlo odejmout správu Budovy (Pozemků) a Hlavní město Praha doporučilo v rámci řešení vypořádání vztahů k Pozemkům a Budově, aby došlo k dostavbě Budovy a aby dostavbu Budovy realizovala Městská část Praha 8. Hlavní město Praha zároveň požádalo Městskou část Praha 8 o možnost využít část Budovy pro umístění sídla některých organizací v přímé řídící působnosti Hlavního města Prahy, jmenovitě pro sídlo Zdravotnické záchranné služby hl. m. Prahy (dále jen "Zdravotnická záchranná služba"), která je příspěvkovou organizací zřizovanou Hlavním městem Prahou. Umístění Zdravotnické záchranné služby v Budově odpovídá strategii Hlavního města Prahy využít stávající nemovité věci v majetku Hlavního města Prahy nebo nemovité věci Hlavního města Prahy, které jsou již ve stadiu rozestavěnosti. Hlavní město Praha zároveň nabídlo Městské části Praha 8 poskytnutí dotace ve výši 600.000.000,- Kč. 
S ohledem na změnu postoje Hlavního města Prahy se tak ukázalo jako jediným reálně proveditelným řešením dostavba Budovy Městskou částí Praha 8.
V důsledku skutečností uvedených výše bylo doporučeno, aby Městská část Praha 8 dostavěla Budovu a aby v části Budovy bylo umístěno sídlo Zdravotnické záchranné služby. Hlavní město Praha s dostavbou Budovy ze strany Městské části Praha 8 vyslovila souhlas.
[bookmark: _Ref487453577][bookmark: _Ref506452077]Spor ze Smlouvy o půjčce
[bookmark: _Ref487707513][bookmark: _Ref487718257]Mezi Městskou částí Praha 8 a Centrum Palmovka vznikl spor o platnost, resp. neplatnost významné části Smlouvy o půjčce s ohledem na její neurčitost a další nedostatky, které mohou mít podstatný vliv na plnění stran. 
Bez jazykového výkladu a znalosti vůle Stran není zřejmé, o jaký smluvní typ se jedná; a není jasné, zda Městské části Praha 8 vznikl nárok na zaplacení úroků z prodlení z Celkové čerpané částky, a v případě, že vznikl, za jaké období. 
Oznámení Radě Hlavního města Prahy
[bookmark: _GoBack]Městská část Praha 8 z důvodu právní jistoty a naplnění § 13 odst. 4 Statutu požádala dopisem Radu Hlavního města Prahy o souhlas s výstavbou resp. dostavbou Budovy a s navrženým postupem včetně postoupení Smlouvy o výstavbě a vypořádání práv a povinností z výstavby Budovy. 
Účelová investiční dotace
Z důvodu využití části Budovy pro umístění sídla Zdravotnické záchranné služby Hlavní město Praha dne 12. září 2017 usnesením Rady Hlavního města Prahy, číslo usnesení 2245 a usnesením Zastupitelstva Hlavního města Prahy ze dne 14. září 2017, číslo 29/77, odsouhlasila poskytnutí účelové investiční dotace Městské části ve výši 600.000.000,- Kč.
Rada Hlavního města Prahy stanovila následující podmínky pro poskytnutí dotace:
dotaci bude možno využít na náklady (výdaje) na stavební a případně projektovou činnost související výlučně s výstavbou Budovy; 
dostavba Budovy musí být realizována nejpozději do 30. června 2019; dostavbou Budovy se rozumí získání veškerých kolaudačních rozhodnutí k části Budovy určené pro Zdravotnickou záchrannou službu;
Městská část Praha 8 poskytne část Budovy určenou pro Zdravotnickou záchrannou službu do výpůjčky Zdravotnické záchranné službě, a to bezplatně na dobu 50 let; a
dotace bude ze strany Hlavního města Prahy uvolněna ve 3 splátkách s tím, že první splátka bude uvolněna ve výši 300.000.000,- Kč (slovy: tři sta milionů korun českých) a další 2 splátky budou uvolněny na základě žádosti Městské části Prahy 8 spolu s doložením vyčerpání předchozí části dotace.
rozsah dlužných částek ve vztahu k metrostav alfa
[bookmark: _Hlk506448692]Centrum Palmovka dluží Metrostav Alfa:
částku ve výši 179.849.896,20 Kč za realizované milníky provedení hrubé stavby 2., 3., 6., 7. a 8. nadzemního podlaží Budovy; 
částku odpovídající úrokům z prodlení ve výši 0,05 % denně ode dne 19. května 2015 do zaplacení z částky 179.849.896,20 Kč;
částku ve výši 2.069.270,- Kč odpovídající nákladům za rozhodčí řízení; a
částku ve výši určené znaleckým posudekm za udržovací práce (tyto náklady jsou požadovány, nebyly uplatněny u Rozhodčího soudu).
důsledky současného stavu
Na základě současného stavu nelze realizovat dostavbu Budovy bez dohody všech zúčastněných stran, neboť: 
Centrum Palmovka není vlastníkem Budovy, a právně s Budovou nemůže nakládat; 
jediným subjektem oprávněným nakládat s Budovou je podle Zákona o Hlavním městě Praze a podle Statutu pouze Městská část Praha 8, ta však není smluvní stranou Smlouvy o výstavbě;  
přestože Centrum Palmovka není vlastníkem Budovy, je Smlouva o výstavbě (přesto) platná a Centrum Palmovka je povinna ve prospěch Metrostav Alfa uhradit dlužné částky; 
Městská část Praha 8 je ve vztahu Metrostav Alfa ručitelem za plnění Centrum Palmovka; 
Centrum Palmovka nedisponuje finančními prostředky na úhradu dlužné částky; poskytnutí komerčního úvěru bankou nebo třetí osobu je vyloučeno (neboť Centrum Palmovka nemá jakýkoli podstatný majetek, kterým by mohla zajistit případné nároky banky nebo třetího subjektu) a jedinou možností financování je další půjčka od Městské části Praha 8 za situace, kdy Pozemky a Budova jsou ve vlastnictví Hlavního města Prahy (svěřeno do správy Městské části Praha 8); jinými slovy, aby byly splněny dlužné částky, musí Městská část stejně finanční prostředky uhradit; a 
Metrostav Alfa souhlasil s tím, že se vzdá nároku na úhradu významné části úroků z prodlení z dlužné částky. 
Vzhledem k podstatné změně okolností (sídlo Zdravotnické záchranné služby) nebude nikdy možné dostavět Budovu zcela za původních podmínek uvedených ve Smlouvě o výstavbě, a z tohoto důvodu musí být Smlouva o výstavbě po věcné stránce změněna, nepostačí pouhá změna v osobě subjektu na straně objednatele (Městská část Praha 8 namísto Centrum Palmovka). 
Další postup
Zvažovaný postup předpokládá, že:
dojde k dostavbě Budovy;
v části Budovy bude umístěné sídlo Zdravotnické záchranné služby, v části pak nové sídlo radnice Městské části Praha 8;
Metrostav Alfa se vzdá významné části úroků z prodlení;
dojde k postoupení Smlouvy o výstavbě na straně objednatele z Centrum Palmovka na Městskou část Praha 8 (jde tedy fakticky o zpětné postoupení na Městkou část Praha 8, která byla původní smluvní stranou Smlouvy o výstavbě);
bude uzavřeno majetkoprávní vypořádání a narovnání sporných vztahů v souvislosti s výstavbou Budovy mezi (i) Centrum Palmovka a (ii) Městskou částí Praha 8; 
bude uzavřeno majetkoprávní vypořádání a narovnání sporných vztahů v souvislosti s výstavbou Budovy mezi (i) Centrum Palmovka a Městskou částí Praha 8 na straně jedné a (iii) Metrostav Alfa a Metrostav Development na straně druhé; a
bude uzavřen dodatek ke Smlouvě o výstavbě mezi Metrostav Alfa a Městskou částí Praha 8 jako novým objednatelem, na základě které bude ujednána příslušná věcná změna Smlouvy o výstavbě, zohledňující změnu účelového určení Budovy v důsledku sídla Zdravotnické záchranné služby a další související otázky.
Při dalším postupu bude nadále kladen důraz na soulad s příslušnými právními předpisy, a to zejména Zákonem o Hlavním městě Praze, Statutem, Zákonem o zadávání veřejných zakázek a Občanským zákoníkem.
Důsledky neřešení současného stavu
[bookmark: _Hlk507260673]Pokud nebude přijat navržený postup nebo jiný vhodný postup, hrozí:
ztráta dotace ve výši 600.000.000,- Kč a s tím spojené škody na majetku Městské části Praha 8;
akcelerace nároků Metrostav Alfa proti Centrum Palmovka (případná insolvence Centrum Palmovka a znehodnocení hodnoty podílu Městské části Praha 8 v Centrum Palmovka); 
neochota Metrostav Alfa vzdát se nároku na část úroků z prodlení (tak jak nabízí při současném návrhu řešení), jinými slovy úroky z prodlení ve výši 0,05 % denně ode dne 19. května 2015 do zaplacení budou hrazeny z celé výše dluhu ve výši 179.849.896,20 Kč, nikoli z částky 17.985.000,- Kč (žalovaná částka);
možnost Metrostav Alfa případně požadovat po Centrum Palmovka (Městské části Praha 8) ušlý zisk; 
možná přímá odpovědnost Městské části Praha 8 z důvodu ručení; a 
vznik dalších nákladů (např. zejména na odstranění poškození materiálů, změny výrobků, zvýšení cen subdodavatelů a kompenzaci ztrát subdodavatelů atp.), když rozsah těchto nákladů nelze přesně vyčíslit. 
Vzhledem ke sjednaným rozhodčím doložkám, a zkušenosti z řízení u Rozhodčího soudu, se jeví jakýkoli spor u Rozhodčího soudu jako komplikovaný.
[bookmark: _Hlk507250050]postoupení smlouvy o výstavbě
[bookmark: _Toc506911619][bookmark: _Toc506911620][bookmark: _Toc506911621][bookmark: _Toc506911622][bookmark: _Ref486320659]Obecně
Podle Rozhodčího nálezu ve spojení s Přezkumným rozhodčím nálezem je Smlouva o výstavbě platná. Přezkumný rozhodčí nález výslovně uvádí, že skutečnost, že Centrum Palmovka není vlastníkem Budovy, nejen že nezpůsobuje její neplatnost, ale ani zánik závazku (povinnost realizovat dostavbu Budovy a s tím související práva a povinnosti) pro nemožnost plnění. 
Smlouva o výstavbě tedy zavazuje Centrum Palmovka, a to přestože Centrum Palmovka není vlastníkem Pozemků ani Budovy. 
Jedinou možností (při zohlednění výše uvedených skutečností a předpokladů) je tedy postoupení Smlouvy o výstavbě z Centrum Palmovka na Městskou část, když je zřejmé, že Pozemky nebyly převedeny na Centrum Palmovka. Dále je nezbytné převést práva a povinnosti z veřejnoprávních rozhodnutí a povolení. 
Postoupení Smlouvy o výstavbě
Postoupením Smlouvy o výstavbě na Městskou část Praha 8 dojde ke sjednocení osoby objednatele podle Smlouvy o výstavbě s osobou oprávněnou činit právní jednání v souvislosti s nakládáním s Pozemky. 
Na základě Smlouvy o postoupení postoupí Centrum Palmovka v souladu s § 1895 Občanského zákoníku na Městskou část Praha 8 Smlouvu o výstavbě, a s tím převede na Městskou část Praha 8 veškerá práva a povinnosti Centrum Palmovka ze Smlouvy o výstavbě, a to v rozsahu, v jakém Smlouva o výstavbě nebyla ke dni účinnosti postoupení Smlouvy o výstavbě (uveřejnění v registru smluv) splněna nebo nezanikla jiným způsobem než splněním. 
Předmětem postoupení budou veškerá práva a povinnosti včetně práv a povinností existujících i budoucích, splatných i nesplatných, podmíněných i nepodmíněných. Městská část Praha 8 Smlouvu o výstavbě a veškerá práva a povinnosti Centrum Palmovka ze Smlouvy o výstavbě, v rozsahu, v jakém Smlouva o výstavbě nebyla ke dni účinnosti splněna nebo nezanikla jiným způsobem než splněním, přijme, včetně práv a povinností existujících i budoucích, splatných i nesplatných, podmíněných i nepodmíněných. 
Městská část Praha 8 bude ode dne účinnosti vystupovat jako objednatel ze Smlouvy o výstavbě v plném rozsahu práv a povinností podle Smlouvy o výstavbě. Předmětem postoupení budou veškeré smluvní podmínky Smlouvy o výstavbě, včetně předmětu plnění, ceny a platebních podmínek, termínů, místa a způsobu plnění, standardů kvality, předání a převzetí Budovy, záruky, odpovědnosti za vady a sankčních ustanovení a všechna další ujednání Smlouvy o výstavbě. 
Bez zbytečného odkladu po dni předání Budovy a Pozemků Městská část Praha 8 a Centrum Palmovka zajistí pasportizaci Budovy. 
Městská část Praha 8 a Centrum Palmovka budou dále jednat o možném postoupení a převodu dalších smluv, které jsou nezbytné pro dokončení výstavby Budovy, včetně jejího následného provozování, které tvoří spolu s převáděnými právy a povinnostmi funkční a provozní celek, a to tak, aby Městská část Praha 8 mohla vykonávat veškerá práva a povinnosti jako tato práva a povinnosti vykonávala Centrum Palmovka. 
Postoupení práv a povinností z vydaných rozhodnutí
Ve Smlouvě o postoupení dochází i k převodu vydaných rozhodnutí (povolení a rozhodnutí vydaná ve prospěch nebo postoupená na Centrum Palmovka jako na oprávněný subjekt vztahující se k výstavbě Budovy) a souvisejících rozhodnutí (veškeré další rozhodnutí a dokumenty vydané ve prospěch nebo postoupené na Centrum Palmovka jako na oprávněný subjekt, které byly vyhotovené v souvislosti s každým vydaným rozhodnutím, zejména veškerá vyjádření, souhlasná stanoviska orgánů veřejné moci, vlastníků nemovitých věcí dotčených výstavbou Budovy a podobně).
Podle Smlouvy o postoupení Centrum Palmovka v největším možném rozsahu přípustném platnými a účinnými právními předpisy převádí na Městskou část Praha 8 rozhodnutí (zejména práva a povinnosti z nich) a související rozhodnutí (zejména práva a povinnosti z nich). Městská část Praha 8 v největším možném rozsahu přípustném platnými a účinnými právními předpisy přijímá převáděná rozhodnutí (zejména práva a povinnosti z nich) a převáděná související rozhodnutí (zejména práva a povinnosti z nich). 
Bez zbytečného odkladu po dni účinnosti Městská část Praha 8 a Centrum Palmovka společně písemně oznámí stavebnímu úřadu (a jiným orgánům veřejné moci), že došlo k převodu rozhodnutí a souvisejících rozhodnutí (včetně převodu práv a povinností z rozhodnutí a souvisejících rozhodnutí) a zajistí, aby stavební úřad nadále jednal jako s výlučným oprávněným subjektem z rozhodnutí a souvisejících rozhodnutí pouze s Městskou částí. Centrum Palmovka rovněž předá Městské části Praha 8 veškerá rozhodnutí, jakož i související rozhodnutí bez zbytečného odkladu po dni účinnosti s tím, že o předání a převzetí rozhodnutí a souvisejících rozhodnutí bude stranami vyhotoven a podepsán předávací protokol.
Po dni účinnosti bude v největším možném rozsahu přípustném platnými a účinnými právními předpisy jediným oprávněným subjektem z rozhodnutí a souvisejících rozhodnutí pouze Městská část Praha 8; Centrum Palmovka v této souvislosti nebude nadále subjektem jakýchkoli práv z rozhodnutí a souvisejících rozhodnutí.
Náhrada
K postoupení Smlouvy o výstavbě a k převodu práv z rozhodnutí a souvisejících rozhodnutí dojde za náhradu (dále jen "Náhrada"). 
Náhrada zohledňuje (i) finanční plnění, které Centrum Palmovka uhradila Metrostav Alfa podle Smlouvy o výstavbě a (i) náklady, které vznikly Centrum Palmovka v důsledku jejích provozních potřeb a dalších nákladů v souvislosti s plněním Smlouvy o výstavbě. 
Městská část je povinna uhradit Centrum Palmovka Náhradu za podmínek uvedených v dohodě o narovnání uzavírané mezi Centrum Palmovka a Městskou částí současně se Smlouvou o postoupení (viz níže). 
narovnání vztahů mezi městskou částí a centrum palmovka ze smlouvy o půjčce a z výstavby
Obecně
Mezi Centrum Palmovka a Městskou částí Praha 8 jsou (případně byly) sporné otázky 
platnosti Smlouvy o půjčce a s tím spojené práva a povinnosti stran (spor nebyl vyřešen); a 
vypořádání z výstavby Budovy (když vlastníkem Budovy není Centrum Palmovka) (tedy vypořádání vzájemných práv a povinností vzniklých v důsledku dosavadní výstavby Budovy a plnění Smlouvy o výstavbě ze strany Centrum Palmovka a postoupení Smlouvy o výstavbě (práv a povinností objednatele ze Smlouvy o výstavbě) z Centrum Palmovka zpět na Městskou část Praha 8 na základě Smlouvy o postoupení). 
Navrhovaným řešením je uzavření Dohody o narovnání mezi Městskou částí Praha 8 a Centrum Palmovka (dále jen "Dohoda o narovnání [Centrum Palmovka]").
Narovnání
V Dohodě o narovnání [Centrum Palmovka] strany sjednávají narovnání sporných práv a povinností; a následné finanční vypořádání. 
Úmyslem stran je uzavřít komplexní narovnání všech práv a povinností vyplývajících ze Smlouvy o půjčce; a komplexní vypořádání vzájemných práv a povinností vzniklých v důsledku dosavadní výstavby Budovy a plnění Smlouvy o výstavbě ze strany Centrum Palmovka a postoupení Smlouvy o výstavbě (práv a povinností objednatele ze Smlouvy o výstavbě) z Centrum Palmovka zpět na Městskou část Praha 8 na základě Smlouvy o postoupení.
Ve vztahu ke Smlouvě o půjčce se v Dohodě o narovnání [Centrum Palmovka] potvrzuje platnost Smlouvy o půjčce a dále v rámci narovnání vzájemných práv a povinností ze Smlouvy o půjčce nebo z ní vyplývajících Centrum Palmovka výslovně uznává nárok Městské části Praha 8 na zpětné zaplacení Celkové čerpané částky ze strany Centrum Palmovka ve prospěch Městské části Praha 8 a souhlasí s jejím vypořádáním; a ve vztahu k úrokům z prodlení z Celkové čerpané částky Centrum Palmovka s ohledem na platnost Smlouvy o půjčce a uskutečněné smírčí jednání výslovně uznává, že nárok na zaplacení úroků z prodlení z Celkové čerpané částky vznikl. 
[bookmark: _Ref487546486]Ve vztahu k výstavbě Budovy Městská část Praha 8 a Centrum Palmovka v souladu s usnesením Obvodního soudu pro Prahu 8 ze dne 5. října 2017 číslo jednací 27 C 258/2015-385 berou na vědomí a uznávají, že vlastníkem Budovy jako součásti pozemku parc. č. 4014/2 v katastrálním území Libeň, obec Praha, je od počátku Hlavní město Praha; a Městské části Praha 8 jsou ve smyslu § 19 Zákona o hlavním městě Praze svěřeny do správy Pozemky včetně Budovy.
[bookmark: _Ref487547226][bookmark: _Ref488068892][bookmark: _Ref494290704]Finanční vypořádání
[bookmark: _Ref487551818][bookmark: _Ref495076894]Městská část Praha 8 a Centrum Palmovka ke dni účinnosti Dohody o narovnání [Centrum Palmovka] započítávají (i) pohledávku Městské části Praha 8 za Centrum Palmovka na úhradu Celkové čerpané částky včetně úroků z prodlení proti (ii) pohledávce Centrum Palmovka za Městskou částí Praha 8 na úhradu Náhrady. 
Započtením pohledávek se Celková dlužná částka a Náhrada považují za uhrazené v rozsahu, v jakém se vzájemně kryjí. 
[bookmark: _Ref494107961][bookmark: _Toc496098066][bookmark: _Toc503097140][bookmark: _Hlk503110676][bookmark: _Ref478633723][bookmark: _Toc479062589][bookmark: _Ref494355311]narovnání s metrostav alfa a metrostav development
Obecně
Za účelem dostavby Budovy chtějí Městská část Praha 8, Centrum Palmovka, Metrostav Alfa a Metrostav Development narovnat vzájemná sporná či pochybná práva a povinnosti a vypořádat nároky vzniklé mezi stranami z výstavby Budovy nebo v souvislosti s výstavbou Budovy, zejména ze Smlouvy o výstavbě. 
Úmyslem stran je uzavřít komplexní narovnání všech práv a povinností vyplývajících ze Smlouvy o výstavbě a uzavřít dohodu o narovnání (dále jen "Dohoda o narovnání [Metrostav]").
Narovnání
0. Ve vztahu k platnosti Smlouvy o výstavbě v návaznosti na Rozhodčí nález a Přezkumný rozhodčí nález strany Dohody o narovnání [Metrostav] berou na vědomí a respektují, že Smlouva o výstavbě byla uzavřena platně, je ke dni uzavření Dohody o narovnání [Metrostav] platná a účinná a povinnosti z ní vyplývající představují vymahatelné povinnosti. 
0. [bookmark: _Ref478980973][bookmark: _Toc479062590]Ve vztahu k vlastnickému právu k Budově v návaznosti na usnesení o schválení soudního smíru strany Dohody o narovnání [Metrostav] berou na vědomí, respektují a uznávají, že Budova stojí na Pozemcích, které jsou nemovitými věcmi v majetku Hlavního města Prahy; Budova je součástí pozemku parc. č. 4014/2 v katastrálním území Libeň, obec Praha; Pozemky a Budova jako součást pozemku parc. č. 4014/2 v katastrálním území Libeň, obec Hlavní město Praha jsou v souladu se Zákonem o Hlavním městě Praze a Statutem svěřeny do správy Městské části Praha 8; a strany prohlašují, že mezi nimi není sporná otázka vlastnického práva k Budově.
0. Ve vztahu k dlužným částkám se stanoví, že:
2. [bookmark: _Ref502943865][bookmark: _Ref500767177]Městská část Praha 8 uhradí Metrostav Alfa dlužnou částku za smluvní plnění (ve výši 179.849.896,20 Kč za realizované milníky provedení hrubé stavby 2., 3., 6., 7. a 8. nadzemního podlaží Budovy), která bude ponížena o zádržné podle Smlouvy o výstavbě ve výši 10 %;
2. dlužnou částku nebude hradit Centrum Palmovka; 
úroky z prodlení ve výši 0,05 % denně ode dne 19. května 2015 do zaplacení budou hrazeny z částky 17.985.000,- Kč (žalovaná částka), nikoli z celé výše dluhu (179.849.896,20 Kč ponížené o zádržné);
2. [bookmark: _Ref495579249][bookmark: _Ref495483142][bookmark: _Ref495579164]budou uhrazeny náklady za udržovací práce ve výši určené znaleckým posudkem; a 
2. budou uhrazeny náklady rozhodčího řízení v celkové výši 2.069.270,- Kč.
0. [bookmark: _Ref502943781]Ve vztahu k dostavbě Budovy se stanoví, že dostavbu provede Metrostav Alfa, a to za podmínek stanovených ve Smlouvě o výstavbě po jejím postoupení na Městskou část Praha 8 a po její věcné změně vyvolané zejména z důvodu umístění sídla Zdravotnické záchranné služby, a to při naplnění všech ustanovení Zákona o zadávání veřejných zakázek. 
0. Podmínky dostavby Budovy budou řešeny v Dodatku č. 1 ke Smlouvě o výstavbě (dále jen "Dodatek č. 1"), který bude uzavřen již jen mezi Městskou částí Praha 8 a Metrostav Alfa. 
0. [bookmark: _Ref500766947]Městská část Praha 8 se zavazuje bez zbytečného odkladu po nabytí platnosti Dohody o narovnání uveřejnit ve Věstníku veřejných zakázek oznámení o záměru (tzv. ex ante dobrovolné oznámení) podle § 212 odst. 2 Zákona o zadávání veřejných zakázek, jehož obsahem bude oznámení o záměru změny účelu a využití Budovy.
0. [bookmark: _Ref503114240]Po nabytí účinnosti Dohody o narovnání [Metrostav] bude zpracován jednostupňový projekt dostavby části Budovy určené pro účely Zdravotnické záchranné služby a provedeno jeho ocenění. Realizace dostavby této části Budovy bude zahájena po získání všech nezbytných stanovisek dotčených orgánů státní správy a pravomocných správních rozhodnutí, zpracování prováděcího projektu a uzavření dodatku č. 2 ke Smlouvě o výstavbě (dále jen "Dodatek č. 2"). Předmětem Dodatku č. 2 bude konečné stanovení ceny dostavby podle metodologie stanovené v Dodatku č. 1.
0. Realizace dostavby části Budovy určené pro účely radnice Městské části Praha 8 bude provedena podle původní projektové dokumentace a započne do 1 kalendářního měsíce po uhrazení dlužné částky za smluvní plnění, nákladů za udržovací práce a nákladů za rozhodčí řízení.  
0. [bookmark: _Ref486857290]Ve vztahu k případným dalším nárokům Metrostav Alfa nebo Metrostav Development se sjednává, že s výjimkou nároků ___________ a s výjimkou nároků, jež mají být řešeny v Dodatku č. 1, který bude uzavřen mezi Městskou částí Praha 8 a Metrostav Alfa:  
8. [bookmark: _Ref486857293]Metrostav Alfa a Metrostav Development se výslovně vzdávají ve vztahu k Centrum Palmovka a Městské části Praha 8 práva na náhradu škody a/nebo práva na náhradu jiné (zejména nemajetkové) újmy, práva na vydání bezdůvodného obohacení, práva na úroky z prodlení a práva na zaplacení smluvní pokuty související se Smlouvou o výstavbě, které mohly Metrostav Alfa nebo Metrostav Development vzniknout ve vztahu k Centrum Palmovka a/nebo Městské části Praha 8, a to ať již existujících, podmíněných, sporných či nesporných, splatných či nesplatných; 
8. Metrostav Alfa a Metrostav Development výslovně prohlašují, že nemají vůči Městské části Praha 8 a Centrum Palmovka jakékoli nároky vzniklé do dne účinnosti Dohody o narovnání [Metrostav] na náhradu škody a/nebo právo na náhradu jiné (zejména nemajetkové) újmy či právo na vydání bezdůvodného obohacení související se Smlouvou o výstavbě; a 
8. v rozsahu, v němž práva a nároky Metrostav Alfa a Metrostav Development uvedené v Dohodě o narovnání [Metrostav] nezaniknou v důsledku vzdání se těchto práv a nároků, se Metrostav Alfa a Metrostav Development zavazují, že takové práva a nároky neuplatní, nepostoupí, nezatíží ani s nimi nebudou jakkoli jinak nakládat.
dodatek č. 1
Předmětem Dodatku č. 1 budou zejména následující věcné změny Smlouvy o výstavbě a další související otázky (vyvolané zejména umístěním sídla Zdravotnické záchranné služby v části Budovy):
dojde k částečné změně účelu a využití Budovy, a to i v návaznosti na usnesení rady Hlavního města Prahy, číslo usnesení 2245 a usnesení zastupitelstva Hlavního města Prahy č. 29/77 ze dne 14. září 2017, v tom směru, že Budova bude využívána nejen pro účely radnice Městské části Praha 8, ale nově rovněž pro účely Zdravotnické záchranné služby; Budova nebude naopak zahrnovat komerční prostory; 
s ohledem na změnu účelu a využití Budovy (když nově bude v části Budovy umístěno sídlo ZZS a nebude možné prostory pronajímat) Smlouva o výstavbě nebude nově zahrnovat poskytování správy Budovy v plném rozsahu, s čímž bude spojen i zánik povinnosti Metrostav Alfa zajišťovat stálý výnos z provozu Budovy; povinnost Metrostav Alfa zajišťovat správu a výnos z důvodu změny okolností a z důvodu jiného účelu využití Budovy zanikla, a to přímo ze zákona (neboť prostory, jejichž pronájem měl zajistit Metrostav Alfa, budou užívány ze strany Zdravotnické záchranné služby); 
budou zohledněny výsledky pasportizace Budovy pro její dostavbu (i ve vztahu k záruce Budovy);
bude vyřešena otázka náhrady případných jiných nákladů než nákladů na udržovací práce vzniklých Metrostav Alfa v důsledku přerušení výstavby Budovy, mezi které patří zejména náklady na změnu výrobků či technologií v důsledku nových legislativních požadavků;
dojde ke stanovení jasných termínů dokončení výstavby Budovy a k úpravě milníků výstavby Budovy a popisu stavby;
bude sjednán mechanismus stanovení nové (konečné) ceny dostavby části Budovy určené pro Zdravotnickou záchrannou službu. 
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