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UZEMNI PLAN- STAY

NAVRH OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU

POPIS NAVRHOVANE ZMENY A PREDMET NAVRHOVANE ZMENY

Obsahem zmény tizemniho planu je preskupeni ploch jizné od ulice Dopravaku s ohledem na
skutecny stav uzemi se zamérem dal3iho potencidlniho rozvoje a zajisténi krajinného vychodné-
zapadniho propojeni v souladu se zasadami tzemniho rozvoje véetné zajisténi podminek pro
rozvoj technické infrastruktury meésta.

Dotéené pozemky:

k.i. Cimice

1142, 1025/3, 1025/9, 1025/11, 1034/5, 1033, 1062/1. 1062/2, 1034/1, 1034/6. 1034/7, 1034/9,
1034/10, 1034/11, 1034/12, 1034/3. 1034/4, 1018/17. 1018/21, 1119/1, 1058/1, 1055, 1054,
1053, 1050, 1052, 1051, 1049/1, 1049/24, 1049/13, 1046/10, 1049/16, 1049/18. 1049/19. 1048,
1047, 1046/1, 1046/7, 1046/3, 1046/10, 1038/16, 1038/15, 1038/11, 1038/3, 1038/10, 1038/13,
1038/9, 1038/7, 1038/8, 1038/14, 1038/20, 1038/17, 1038/24, 1038/1, 1038/25. 1038/26.
1038/4, 1038/12, 1038/5, 1038/2, 1037, 1036, 1038/19, 1061, 1060, 1039, 1040, 1041/1,
1041/2, 1042/1, 1043, 1044, 1045, 1049/23, 1049/22, 1049/21, 1049/25, 1049/17,

k.u. Bohnice

614/1, 615, 616/1, 616/26, 616/30, 616/31, 616/25. 616/32. 616/33. 616/24, 616/27, 616/41.
616/42, 616/43, 616/34, 616/35, 616/28, 616/37, 616/2, 616/26. 616/36, 616/38, 616/39,
616/40, 616/29, 1049/17,

k.u. Kobylisy

2481/2,1033/1,2481/25,1033/4, 1033/22, 1033/18, 1033/19, 1033/6, 1033/2, 1033/23, 1799/3,
1800, 2360/1, 2360/4, 2360/6, 2360/3, 1037/1, 1037/2, 1037/3, 1037/4, 1037/6. 1037/7. 1037/8,
2353/1, 2353/2, 2353/3, 2353/4, 2353/13. 1777/1, 1036, 1035, 1034, 2352/1, 2352/3, 2352/5,
2352/6, 2352/2, 2353/10, 2353/9, 2353/11, 2353/12, 2353/1, 2339/1, 2338, 2024/1, 2024/6,
2024/7,2024/16,2024/8, 2024/18, 2024/15, 2024/9, 2024/11, 2024/10, 2024/3, 2024/4, 2351/1,
2351/2,2350/1, 2350/2, 2350/3, 2633, 2628/5, 2365/1, 2365/2, 2025/1, 2328/1, 2628/1, 2628/4,
2628/2, 2631, 2348/1, 2348/2. 2348/3, 2348/4, 2348/5, 1777/14, 2628/2, 2627, 2347, 2626/1,
2626/2, 2625/1, 2625/2, 2625/3, 2625/4, 2625/5, 2625/6, 2625/8, 2635/1, 2634/1, 2634/2, 2629,
1777/13,

pripadné dalsi dle grafického zakresu

Pavodni funkéni plochy UPnSU: viz graficka pfiloha
Celkova vyméra Gizemi navrzen¢ho ke zméné: dle grafické prilohy

Nové funkéni plochy po zméné: dle grafické prilohy

UDAJE O SOUCASNEM VYUZITi PLOCH DOTCENYCH NAVRHEM A DUVODY PRO
PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Cilem je koncepéni zajisténi dopravniho napojeni Cimic na ul. Usteckou a propojeni Cimického
a Dablického haje (viz ZUR a UAP). Zarovei zména uvede stavajici izemni plan do souladu
se skutecnym stavem a zajisti efektivni pfeskupeni ploch s cilem hospodarného vyuziti izemi.



Urbanni kontext

‘ L]
[
5.
=
1 =
" - -
——’
——’
\
\
-
A
\
1
\
b

Uzemi fe$ené predklddanou zmé&nou leZi
na velmi exponované poloze na severni
hranici MC Praha 8 s MC Praha - Chabry,
v némz celomeéstsky vyznamna radiala
Usteckée - Horfatecké ulice prekracuje

‘ zelené masivy Dablického lesa

a Cimického haje.

Uzemi se v poslednich né&kolika
desetiletich rozvijelo jako periferie obou
sousedicich méstskych casti.

Potencial reSeného Uzemi, posileny
prippravovanym prodlouzenim
tramvajové trati z Kobylis pres Chabry do
Zdib zUstvava nevyuzity.

Cilem zmény Uzemniho planu a této
podkladové studie je vyuzit nespornych
potenciald FeSeného Gzemi stat se
nastupnim bodem do metropolitné
vyznamné zelené osy a vytvorit propojeni
mezi kontrastnimi strukturami zahradnich
mést Kobylis a Chaber, primyslové zény
a modernistického sidliste.



Uzemné planovaci dokumentace

Vykres RZV platného Gzemniho planu hl. m. Prahy

T

Koordinaéni vykres ZUR hl. m. Prahy

Platna dzemné planovaci dokumentace,
tedy UP SU hl. m. Praha stabilizoval
podobu Uzemi v dobé svého vzniku,
pricemz nezohlednoval vlastnické vztahy
v Uzemi, a jeho predpoklady nebyly
naplnény. Proto v uplynulych desetiletich
prosel (a prochazi) celou radou dilc¢ich
zmeén.

Zasadni vliv na rozvoj Uzemi maji
ochrannd pasma celoméstsky
vyznamnych staveb technické
infrastruktury (zejména vedeni

velmi vysokého a vysokého napéti a
vysokotlakého plynovodu) a regionalniho
biokoridoru USES.

Platné zasady Uzemniho rozvoje zejména
pozaduji stabilizovat jak transformovnu

a predavaci stanici CEPS/ PRE a s nimi
souvisejicich vedeni elektrického proudu,
vedeni regionalniho biokoridoru a vyznam
zelenych svah( Cimického a Dablického
haje pro kompozici mésta a celoméstsky
systém zelené a rekreace.

V soucasné dobé jsou pofizovana jedna
zména UP SU. Jedna se o zménu Z3032
na pozemcich 1800, 1034/4, 2352/3,
2352/5, 2352/6, 2352/2, 1035, 2352/1,
1034/3, 2352/4 v KU Kobylisy a 1060

v KU Cimice, jejiz zadani bylo schvaleno
ZHMP 22.2.2018.



Uzemné planovaci dokumentace
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Koordinaéni vykres aZUR &. 5 hl. m. Prahy

Pfipravovana nova uzemné planovaci
dokumentace, tedy aktualizace ¢.

5 ZUR hl. m. Prahy a novy Uzemni
(metropolitni) plan hl. m. Prahy (obé
ve stavu vyporadavanié pripominek ze
spole¢ného jednani o navrhu uzemné
planovaci dokumentace) potvrzuji
nevyhranény nazor hlavniho mésta na
resené Uzemi.

Zatimco navrh nového Uzemniho
(metropolitniho) planu hl. m. Prahy
de-facto potvrzuje a rozviji stavajici
periferni charakter tzemi a nefunkcnost
propojeni obou lesnich celk{
(prerusenych “produkcni” stavovou
stavebni lokalitou), navrh aktualizace

¢. 5 ZUR hl. m. Prahy vymezuje reSené
Uzemi jako “krajinné rozhrani”, v némz je
prakticky vylou¢eno umistovat stavby.
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Koncept nového usporadani reSeného
Uzemi vychazi z faktu, ze planované

a pravdépodobné zmeény dopravniho
systému severniho sektoru hl. m. Prahy,
tedy pfipravované prodlouzeni TT

z Kobylis Usteckou ulici do Zdib

a mozna realizace Cimického privadéce
ze severniho kvadrantu Silni¢niho okruhu
kolem Prahy, zcela zméni jeho charakter
a celométsky vyznam.

Navrh hmotového a provozniho

reseni, které je podkladem pro zménu
usporadani ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, vychazi z potreby vyresit krizeni
meéstského prostredi s celométsky
vyznamnou zelenou osou.

Navrzeny systém verejnych prostranstvi
a rekreace je zalozeny na dvojici novych
zivych urbannich verejnych prostranstvi
se zastavkami tramvaje (na misté
stavajici to¢ny tramvaje, zakoncujici
kompozici Horfatecke a Klapkovy ulice

a na krizeni Usteckeé ulice s ulici K Ladvi)
a dvojici kultivovanych parkovych ploch
na vychodnim vstupu do Cimického haje
a zapadnim vstupu do Dablického haje.

Z jizniho sméru zakoncuje zalozené
kFizeni trojice vyznamnych meéstskych

os pred zelenym horizontem (ul.
Hornatecka, Klapkova a Zernosecka) na
nové zalozeném verejném prostranstvi

s akcentem dvojice vyskovych budov
tvofich branu do kompaktniho mésta. Ze
severu pak dokoncuje kompozici Ustecké
ulice pfed kfizenim se zelenou osou
Cimického a Dablického haje.

Vzhledem k poloze FeSeného Uzemi na

hranici MC Praha 8 a MC Praha Chabry

vyvola zmeéna potfebu zmén i na uzemi
sousedni MC.

Pritom zaroven vytvari predpoklady

pro realizaci dlstojného nastupu do
Cimického a Déblického haje a prekonani
Ustecké ulice pro cyklisty, chodce i volné
Zijici druhy ZivocichQ.

Tento zakladni princip je v podrobnéjsim
meéritku samozrejmé doplnén pésimi
propojkami zajistujici prostupnost
uzemim vsemi smery (tedy zejmena

z Chaber do Dablického haje).
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Detail A

|

Realizace tramvajové trati z Kobylis do
Zdib vytvari v uzemi zcela novy impulz
pro zmeénu charakteru Ustecké ulice

z predmeéstské na méstskou.

Pro feSeni celého Uzemi je klicové
vyreseni severniho uzlu v miste stavajici
cerpaci stanice pohonnych hmot.

Zde je v souvislosti planovanym
vyusténim Cimickeého pfivadéce ul.
Dopravakl (na Uzemi MC Praha -
Chabry) potencial vytvorit ve vazbé na
parkovisté obchodniho centra Bauhaus
parkovaci dim P+R s pfimym prestupem

na tramvaj. Vyhledové povazujeme za
optimalni, byla stavajici to¢na tramvaje
v Kobylisich presunuta do prosturu
zapadné od arealu Bauhaus.

Tento prestupni uzel vytvari pfedpoklad
pro oboustrané obestavéni Usteckeé ulice.

Kompozici dotvari zéna métského bydleni
s obchody a materskou skolou, uzavirajici
kompozici zahradniho mésta v Chabrech
a zajistujici prostupnost a socialni
kontrolu severniho vstupu do Dablického
haje.



Detail B

Jizni verejné prostranstvi, jehoz realizace V souvislosti s prelozenim to¢ny tramvaje
bude umoznéna presunem tramvajové je navrzeno zakonceni kompozice Kobylis
smycky na sever, dokoncuje kompozice verejnym prostranstvim.

zahradniho mésta Kobylis a méstské osy ~ V tomto prostranstvi je prelozenim ul.

ul. Hornatecka, jejiz formalni charakter je Zernosecké do nové trasy, umoznujici jeji
zalozen kompozici Kobyliského namésti. oboustranné obestavéni bez zasahu do

5 Dablického haje.

ResSeni predpoklada realizaci dvou vyssich

G staveb, ramujicich propojeni Cimického Aby byla zlepSena funkce regionalniho
a Dablického haje a vytvarejici tak biokoridoru R4 a prostiupnost mezi
D “branu do kompaktniho mésta” ze seve-  Cimickym a Dablickym hajem, je navrzen
ru. ekodukt v &iFce 20 metru se vstupy

e el ﬂ Q - z namesti a ze severni strany od Chaber.
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Soucasné plochy RZV
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Navrh zmén ploch RZV
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Vycet zmén ploch RZV

OV-E s pevnymi znackami VV a SP
Umoznuje realizaci méstského bydleni na

severni strané Dablického haje a dokonéenmi

kompozice zahradni ¢tvrti Chaber a doplnéni

jeho obcanské vybavenosti o Materskou

Skolu (pevna znacka VV) a sportovisté
(pevna znacka SP)

SV-G a SV-H

Jsou plochy umoznujici urbanistické zpevnéni

Ustecké ulice, jeji transformaci ze silnice

s dalni¢nim charakterem na méstskou ulici
s tramvaji sniZeni jejiho vlivu na pobytovou
pohodu v Cimickém a Dablickém haji.

ZMK

Je plocha zmény z ploch lesnich, umoznujici
lepsi koordinaci vefejnych zajmu- tedy
zajmu na technickou realizaci pfekonani
Ustecké ulice biokoridorem R4 a zaroven
vefejnym zajmem na kultivaci ndstupt do
celoméstsky vyznamnych ploch rekreacni
zelené.

SV-S
Je plocha zmény z ploch SV-C umoznujici
vznik dlstojného ndroZi velkorysého

verejného prostoru. Vzhledem k exponované

poloze na narozi a velikosti parcely je
nezbytné podminit stavbu konkrétni
hmotovou studii, ktera provéri jeji kapacitu,
dopravni napojeni a umisténi v prostoru.

SV-I

Je plocha zmény na Uzemi tvofici zapadni
¢ast verejného prostranstvi, na stavajicich
ploch 1Z, SV-B a S2, z nichz vétSina je ve
vlastnictvi hl. m. Prahy.

OV-E

Je plocha zmény na misté stavajici toc¢ny
tramvaje, dokoncujici kompozici zahradniho
mésta Kobylisy.

SV-C

Je plocha, v niz v soucasné dobé bézi
pofizovand zména Z3032. Vzhledem
k tomu, Ze zadani této zmény ZHMP
schvélilo, predpokladame, ze dojde ke
koordinaci vysledku pofizovani.

SP a SO3

Jsou plochy nahrazujici kapacitu sportovnich
ploch ztracenych zménou Z3032. Plochy
budou pro silnicni dopravu pristupné

z Bohnic v prodlouzeni ulice Pod Cimickym
hajem, pro pési pak pres Uzemi Cimického
haje.



